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MO PAU

1. Sw can thiét xay dung Chwong trinh phat trién nha & tinh Pak Lik
giai doan 2021-2030, dinh hwéng dén nim 2045

Thuyc hién Luat nhd & s 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s diéu cua Luat Nha &; Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh pha vé phét trién va quan ly nha & x& hoi cac van ban lién
quan khac, Hoi ddng nhan nhan tinh Pik Lik d3 ban hanh Nghi quyét sb
13/2016/NQ-HDND ngay 14/12/2016 vé Chuong trinh phat trién nha o tinh Dak
Lik dén ndm 2020, dinh huéng dén nam 2030. Can c Nghi quyét trén, Uy ban
nhan dan tinh Pak Lik d3 ban hanh Quyét dinh sé 891/QD-UBND ngay
12/04/2017 vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Pak Lk dén
nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

Qua 05 nam trién khai thyc hién (giai doan 2015-2020) Chuong trinh phat
trién nha o tinh da thuc hién chi tiéu nha ¢ trong ké hoach phat trién kinh té x&
hoi dia phuong; thuc hién chinh sach hd tro nha & cho cac d6i twong chinh sach;
thu hat cac ngudn luc dau tu cac du &n phét trién nha o, timg budce dap wng yéu
cau bao dam an sinh x& hoi; phat trién do thi va lanh manh thi truong bat dong
san. Tuy nhién, diéu kién kinh té x& hoi cua dia phuong con kho khan, tac dong
dén chi tiéu phat trién nha ¢ chua dat trong muc tiéu dé ra.

Gan day, cac van ban phap luat moi dugc ban hanh nhu: Luét sé
61/2020/QH14 ngay 17/6/2020 caa Qudc hoi ban hanh Luat Pau tu; Luat s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Quédc hoi ban hanh Luat sta ddi, bd sung
mot sé diéu cua Luat Xay dung sé 50/2014/QH13; Luat sb 64/2020/QH14 ngay
18/6/2020 ctua Qudc hoi ban hanh Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu;
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cia Chinh phu vé sira doi, bd
sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o; Nghi
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu ban hanh Nghi dinh sira
d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctua Chinh phu vé phéat trién va quan ly nha ¢ x& hoi va Quyét dinh s6 2161/QD-
TTg ngay 22/12/2021 cia Thi twdng Chinh phii Phé duyét Chién lugc phat trién
nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén nam 2045. Trong thoi gian to
chure thuc hién Chuong trinh, da c¢6 hang loat cac co ché, chinh sach va quy dinh
cua phap luat lién quan dén nha & c6 sy thay d6i, ddn dén viéc can phai diéu
chinh céc chi tiéu lién quan dén cdng tac phat trién nha ¢ trong Chuong trinh
cho phil hop véi co ché, chinh sach va quy dinh méi.
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Khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh
phu bd sung khoan 2a vao sau khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu, tai diém a quy dinh: “Truwdc thoi han 06 thang,
tinh d@én khi hét giai doan thuc hién chwong trinh phat trién nha ¢ theo quy dinh
da dwoc Héi dong nhan dan cdp tinh théng qua, Uy ban nhan dan cdp tinh phdi
t6 chirc Xay dung chwong trinh phdt trién nha ¢ méi dé trinh Héi dong nhan dan
cling Cdp théng qua theo quy dinh cia phap lugdt vé nha 6, sau khi chwong trinh
phét trién nha ¢ dwoc thdng qua, Uy ban nhan dan cdp tinh phdi phé duyét
chwong trinh va té chirc xay dung, phé duyét ké hoach phét trién nha ¢ cia dia
phuwong theo quy dinh cia phap ludt vé nha 6.

Truong hop do thay déi ngi dung Chién lioc phét trién nha ¢ quoc gia
hodc thay déi quy hoach phét trién kinh té - xa héi ciia dia phwong hodc phdi
diéu chinh ngi dung chwong trinh phdat trién nha ¢ cho phu hop véi tinh hinh
thuec té ciia dia phwong thi Uy ban nhan dan cdp tinh té chic xay dung néi dung
diéu chinh chirong trinh va trinh Hoi dong nhan dan cing cdp thong qua;”

Mt khac, UBND tinh Dak Lik di ban hanh va to chic thuc hién cac dé an
nhu: X4y dung va phat trién thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik giai doan
2021-2030, tam nhin dén nim 2045; Phé duyét nhiém vy 1ap Quy hoach tinh
Pik Lik thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050; Phé duyét Piéu chinh, bo
sung quy hoach tong thé phat trién kinh té - x& hoi tinh Dik Lik d¢én nim 2020
va dinh hudng giai doan 2021-2030; ...

Bén canh d6, Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh dwoc UBND tinh Pak Lak
phé duyét tai Quyét dinh s6 891/QD-UBND ngay 12/04/2017 chua c6 hé thong
chi tiéu phat trién nha & cu thé cho giai doan sau nam 2020 (bao gom dién tich
nha ¢ tang thém, chi tiéu phét trién cac loai nha & thuong mai, nha x& hoi, nha &
tai dinh cu, nha & ¢ong vu...). Vi vay dé co co s& quan ly, can phai bd sung chi
tiéu phat trién nha ¢ giai doan 2021-2030.

Pé thyc hién tét cong tac quan ly phat trién nha o trén dia ban tinh trong
thoi gian téi can thiét phai co sy nghién ciu xay dung Chuong trinh phat trién
nha & trong giai doan mai va dua ra nhitng dy bao phu hop véi diéu kién kinh té
- & hoi trong thoi ky méi; dé xuat nhitng giai phap khac phuc nhitng khé khan,
vuéng mac con ton tai va thiic day phat trién nha ¢ trong ngan va trung han.

Pay 14 tién dé dé xay dung Ké hoach phét trién nha ¢ trén dia ban tinh dén
nam 2025 va hang nam phl hop véi cac quy hoach, ké hoach dugc phé duyét;
phl hop véi tde do phét trién kinh té - x& hoi; dé xuat dugc nhitng vi tri phat
trién nha & phu hop dé thuc hién chap thuan dau tu theo quy dinh cua phap luat.
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Vi vay, viéc xay dung “C}hu’ong trinh phét,trién nhé o t,inh Pik Lak giai doan
2021-2030, dinh huéng dén nam 2045 1a hét stc can thiét.

2. Cac can cir xdy dung Chwong trinh

- Luat Dat dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Luat Xay dung sb 50/2014QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Sta dbi, bd sung mot sé diéu cua
Luat Xay dung;

- Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

- Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi;

- Nghi dinh s6 30/2021/NDB-CP ngay 26/03/2021 caa Chinh pha vé sira doi,
b6 sung mot sé diéu cua nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu caa Luat Nha o

- Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 cua Chinh phu vé sira doi,
bo sung mot sé diéu caa nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & x& hoi;

- Quyét dinh s6 22/2013/QD-TTg ngay 26/4/2013 cua Thu tuéng Chinh
phu V& viéc hd tro ngudi ¢ cdng véi cach mang vé nha o;

- Quyét dinh s 03/2022/QD-TTg ngay 18/02/2022 cta Thua tuéng Chinh
phu vé tiéu chuan, dinh mic nha & céng vu:

- Quyét dinh s6 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 cua Thu tuéng Chinh
phu vé chinh sach hd tro nha & déi véi ho nghéo theo chuan nghéo giai doan
2011-2015 (Chuong trinh hd trg ho nghéo vé nha & theo Quyét dinh sb
167/2008/QD-TTg giai doan 2);

- Quyét dinh s 286/QDB-TTg ngay 09/3/2018 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Diéu chinh, b6 sung Quy hoach tong thé phat trién Kinh té - X& hoi
tinh Bak Lak dén nam 2020 va dinh hudng giai doan 2021-2030;

- Quyét dinh s6 915/QB-TTg ngay 30/6/2020 cua Thu tuéng Chinh pha
phé duyét nhiém vu lap Quy hoach tinh Pak Lik dén thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;
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- Quyét dinh s 2161/QB-TTg ngay 22/12/2021 cua Thu tuéng Chinh phi
phé duyét Chién lugc phét trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tim nhin
dén nam 2045;

- Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 vé viéc Hudng dan thuc
hién mot s6 noi dung cua luat nha & va Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Nha ¢6;

- Thong tu sé 139/2016/TT-BTC ngay 16/9/2016 cua Bo Tai chinh huéng
dan mién tién st dung dat, tién thué dat; hoan tra lai hoic khau trir vao nghia vu
tai chinh cho chu dau tu khi dau tu xdy dung nha & xa hoi va phuong phap xac
dinh tién str dung dat phai nop khi nguoi mua, thué mua duoc phép ban lai nha &
xa hoi;

- Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung vé viéc
Stra d6i, b6 sung, bdi bo mot sé diéu cta Thong tu sé 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 va Thong tu sb 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 cua Bo truéng Bo
Xay dung;

- Thong tu s§ 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua B Xay dung huéng
dan thuc hién mot sé noi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/NDB-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh pha vé phat trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cuia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu
cia Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pha vé phét
trién va quan Iy nha & xa hoi;

- Nghi quyét Pai hoi Pang bo tinh Bak Lak lan tha XVII (2020-2025);

- Quyét dinh s6 891/QP-UBND ngay 12/04/2017 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Pak Lak dén nam 2020, dinh
huéng dén nam 2030;

- Cong van sd 283/BC-SXD cua S¢ Xay dung tinh ik Lik ngay
18/5/2020 vé viéc Béo céo tong két 05 nam thyc hién Chuong trinh phat trién
nha ¢ tinh Dak Lik dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

3. Pham vi nghién ciru
a) Pham vi vé khong gian: Nghién ctru trén dia ban toan tinh Dk Lik.

b) Pham vi vé thoi gian: Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Pak Lak giai
doan 2021-2030, dinh huéng dén nam 2045.

4. Muc tiéu, yéu cau

4.1. Muc tiéu


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-49-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
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- Panh gia thyc trang nha ¢ trén dia ban tinh dén nam 2020;

- Dy bao nhu ciu nha ¢ cua cac nhém ddi teong dén nam 2030 bao gdm:
nguoi cd cong voil cach mang; ngudi ngheo khu vuc nong thon; ngudi thu nhap
thép tai d6 thi; nha & cho can bd cong chiic, vién chirc; nha & cho sy quan, quan
nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang; nha & cong nhan tai cac khu cong
nghi¢p; nha & sinh vién, hoc sinh va cac ddi tuong dac biét kho khan trén dia
ban tinh ting giai doan 1am co s 1ap ké hoach phat trién ph hop;

- Pua ra du béo vé muc tiéu phét trién nha & dén nam 2045;
- Du b4o quy dat can thiét dé dap tng nhu cau phat trién nha & cua tinh;

- Xay dung hé thdng giai phap phd hop véi tinh hinh cu thé caa tinh, dua
trén cac muc tiéu dugce dé ra nhung van dam bao dugc tinh bén vitng cho cong
tac phat trién nha &;

- Lam co s& dé quan ly cong tac phat trién nha & va trién khai thuc hién cac
du 4n nha & trén dia ban tinh; thu hit cac ngudn vén dau tu phat trién nha o;

- Thiic day phat trién thi trudng bat dong san trén dia ban tinh.
4.2. Yéu cau

- Panh gia thuc trang cac loai nha ¢ (nha ¢ riéng Ié, nha chung cu), nha &
ctia cac nhom d6i tuong trén dia ban;

- Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan, cac kho khan, vudng
méc trong cbng tac phat trién va quan Iy nha &, céng tac quy hoach st dung dat
va quy hoach xay dung lién quan dén phét trién nha ¢ cua dia phuong;

- Xac dinh nhu cau vé nha ¢ (sb luong, loai nha, tong dién tich san xay
dung); nhu cau vé dién tich dat dé xay dung cac loai nha & cua ting khu vuc
trén dia ban; trong d6 can xac dinh cy thé nhu cau vé nha & cia cac nhoém doi
tuong; nhu cau vé vén (von ngan sach nha nudc va cac ngudn von khac) dé dau
tu xay dung nha ¢;

- Xéc dinh cac chi tieu vé phét trién nha & (bao gém dién tich nha & binh
quan dau nguoi, chi tiéu dién tich san nha ¢ tdi thiéu, sb luong, dién tich san nha
& xay dung méi cua tirng loai nha &, chat luvgng nha ¢ tai do thi va ndng thén);

- Tai khu vuc @6 thi thi phai xac dinh rd cac yéu cau, mdi lién hé giita phat
trién nha & véi yéu cau vé phat trién do thi;

- Céc giai phap dé thuc hién chuong trinh, trong d6 néu rd cac giai phap vé
co ché chinh sach nha & do dia phuong ban hanh, quy hoach xay dung, b tri
quy dat va hinh thie dau tu xay dung céc loai nha o, giai phap khoa hoc, cong
nghé xay dung dé giam chi phi xay dung, huy dong cac ngudn vén, co ché wu
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dai tai chinh, dat dai, phuong an thyc hién chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi cho
tirng nhom ddi twong theo quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Nha 6;

- Tién d6 thuc hién vatrach nhiém cua cic co quan chirc ning cua dia
phuong trong viéc thuc hién chuong trinh;

- Cac noi dung khéac cd lién quan.
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CHUONG I: NHUNG YEU TO ANH HUONG TOI NHA O TAl
TINH PAK LAK

1.1. Piéu kién tw nhién va don vi hanh chinh

1.1.1. Vj tri dia Iy

Pik Lak Ia tinh mién nGi ving Tay Nguyén, dau ngudn caa hé thdng séng
Sérépdk va mot phan cua séng Ba, nam trong khoang toa do dia ly tir 107°28'57"
dén 108°59'37" d6 kinh Pong va tir 12°9'45" dén 13°25'06" do vi Béc, ¢ do cao
trung binh 400 — 800 mét so v4i mat nudce bién, nam cach Ha Noi 1.410 km va
cach Thanh phd H6 Chi Minh 350 km.

- Phia Béc giap tinh Gia Lai;

- Phia Pong giap Pht Yén va Khanh Hoa;

- Phia Nam giap Lam Pdong va Pk Nong;

- Phia Tay giap Campuchia.

Hinh 1. Ban @6 hanh chinh tinh ik Lik

| PHO THIEN g0 . ApA =7 - TP.BUON MA THUOT Ty % 1275 000
".J. fAYUN e~ /// ‘J Ll 3 2
s ¢

CsPiing /’.,\1‘ VAN NINH
"y v
LA

J § ~
\ ! 4
2 “NINH HO
\ % S 0
\ ) |
DTNV
T HaNH Cinm
1| TR Bute Ma Tl AN T CON W) HANH CHINH DUOC
; :w T AN 20 TREN BAN O
. TP Butn Ma Thust
o W Eanse bR Tinge
6 M Eakar 3 2 Tan sy
7| M B Sip & P.Tan Lo
B v iy
P it o 7 P Khash Xude
1w & X EaTan
Xeieg N3cg Cu M Gar
12| 1 Kadeg P % "Q‘ir1
13 dk IE::M! i
14| 1 MOk 10 X by
Todn tinh % e dn

Nguon: UBND tink Pak Lak

Pik Lik nam ¢ trung tm ving Tay Nguyén, c6 vi tri dia Iy dic biét quan
trong vé an ninh, chinh tri, kinh té, vin hoa - x& hoi cua ca nudc. Dia ban di lai
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thuan loi, c6 ca duong bo va duong hang khong. Puong Qudc 16 14 nbi Pak
L4k véi cac tinh phia Nam va phia Bic, 1a con dudng huyét mach cua tinh di tur
Playku qua trung tam thanh phé Budn Ma Thudt xuéng Binh Phuéc, Thanh phd
Ho Chi Minh. Dik Lik con c6 Qubc 16 26 ndi thanh phé Budbn Ma Thudt Véi
cac huyén Krong Pac, Ea Kar, M’Drik dén tinh Khanh Hoa; Quéc 16 27 kéo dai
ndi trung tdm tinh véi huyén Lik & phia Nam va thanh phé Da Lat (tinh Lam
Pong). Hé thong duong giao thong kha nhiéu va hoan chinh di lai rat thuan loi.
Puong hang khong da co tir 1au va hién nay dugc dau tu, nang cap, thuong
xuyén don cac doan khach quéc té va trong nudc.

1.1.2. Pic diém dia hinh, dat dai
a. Vé dia hinh

Pik Lak nam vé phia Tay diy Truong Son, dia hinh cao nguyén véi cac
day ndi cao bao boc 2 phia Pong va Nam, ving trung tdm twong ddi bang phang
Véi cao nguyén dat do bazan Budn Ma Thudt, dia hinh c¢6 hudng thap dan tir
Pong Nam sang Ty Bic theo hudng sdng Sérépdk bat nguon & phia Pong, chay
sang phia Tay roi d6 vao sdng Mé Koéng thudc 14nh thd Campuchia. Pia hinh da
dang doi nGi xen k& binh nguyén va thung liing, khai quat c6 thé chia thanh cac
dang dia hinh chinh sau:

* Dia hinh vung nui:

Ving ndi cao Chu Yang Sin: Nam ¢ phia Pong Nam véi dién tich xap xi
bang ¥ dién tich tu nhién toan tinh, ngan cach gitra cao nguyén Bubén Ma Thudt
va cao nguyén Lam Vién (Lam Ddng), ving cd nhiéu day ndi cao trén 1.500 m,
cao nhat 1a dinh Chu Yang Sin 2.445 m, c¢6 dinh nhon, déc dtmg, dia hinh hiém
tré. Pay 1a ving sinh thuy 16n nhat, dau nguon cia cac con song 16n nhu Krong
Ana, Krong N6 va la vung c6 tham thyuc vat ring thuong xanh quanh nam.

Vung ndi thap, trung binh Chu Do Jiu: Nam ¢ phia Pong Béc, ngin cach
thung ling song Ba (Gia Lai) va cao nguyén Budén Ma Thuot, d6 cao trung binh
600 — 700 m, dinh Chu Do Jiu cao 1.103 m. Dia hinh bao mon, xam thuc, thuc
vat gom cac loai cay tai sinh, rimg thua va dat canh tac ndng nghiép.

* Dia hinh cao nguyén:

Chiém phan 16n dién tich ty nhién, dia hinh bang phang, duong Quéc 16 14
gan nhu 1 dinh phan thuay, cao ¢ giita va thap dan vé hai phia, dia hinh thap dan
tir Pong Bac xuéng Tay Nam. Toan tinh c6 2 cao nguyén 16n 1a Cao nguyén
Bu6n Ma Thuét — Ea H'leo va Cao nguyén M’Drik.

* Pia hinh ban binh nguyén Ea Sap:
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La vung dat rong 16n nam ¢ phia Tay tinh, tiép gidp véi cac cao nguyén
dién tich gan 500 nghin ha. B& mat ¢ day bi boc mon, co dia hinh kha bang
phang, doi lwon séng nhe, d6 cao trung binh 180 m, déc dan vé huéng Tay, do
déc chu yéu 0 - 80, c6 mot vai diy ndi nhod 1én nhu Yok Pon cao 470 m, day
Chu M’Lanh cao 455 m chay dai hinh vong cung tur phia Tay huyén Cu M’gar
kéo dai qua huyén Budn Bon, Ea Sup...

Phan l6n dat dai cua ban binh nguyén Ea Stp 1a dat phién thach, phién sét,
Xam, tang mong va dic trung thuc vat 12 ring khop rung 14 vao mua kho. Pay 1a
viing khé han, cé hé sinh thai rirng khop dic trung can duoc bao tdn, ving ven
song Ea H’leo, Ea Sup c6 tiém ning vé san xuat luong thuc néu duoc dau tu xay
dung thuy lgi quy mo lon.

* Pia hinh viing bang triing Krong Pac - Lak - Budn Trap:

Nam ¢ phia Pong Nam, giira cao nguyén Budn Ma Thudt va ddy nui cao
Chu Yang Sin, d6 cao trung binh 400 — 500 m. Pay la thung ling cua luu vuc
séng Sérépdk hinh thanh céc ving bang triing chay theo céc con sdng Krong
Pac, Krong Ana, Krong No véi canh dong Lak - Bubn Trap rong khoang 20.000
ha, day 1a vung trling bi 1 lut vao cac thang 9, 10 hang nam.

b. Vé dit dai

Mot trong nhitng tai nguyén 16n duoc thién nhién wu dai cho Pak Lik d6 1a
tai nguyén dat. Toan tinh c6 dién tich tu nhién 1a 1.307.041 ha, trong d6 chu yéu
1a nhom dat xam, dat d6 bazan va mot sé nhom khac nhu: dat phu sa, dat gley,
dat den.

Céc dat hinh thanh tir da bazan c6 do phi khé cao (pH/H20 tir trung tinh
dén chua, dam va 1an téng sb kha). Su dong nhét cao giira d6 phi nhiéu tu nhién
va d6 phi nhiéu thuc té cua cac nhom dat va loai dat, dugc phan bd trén cao
nguyén Budn Ma Thuot trai dai khoang 90 km theo hudng Pong Bac - Tay Nam
va rong khoang 70 km. Phia Bac cao nguyén nay (huyén Ea H’Leo) cao gan 800
m, phia Nam cao 400 m, cang vé phia Tay chi con 300 m, bé mit cao nguyén rat
bang phang chi con diém mot vai ddi nui.

- Nhom dat phu sa (Fuvisols): Pugc hinh thanh va phan bé tap trung ven
c4c song sudi trong tinh. Tinh chat caa loai dat nay phu thugc vao san pham
phong hoé ctia mau chat.

- Nhém dat Gley (Gleysols): Phan bé tap trung ¢ cac khu vuc thap triing
thuoc cac huyén Lk, Krong Ana va Krong Bong.
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- Nhém dat xam (Acrisols): La nhdm 1én nhat trong sé cac nhom dat co
mit tai Dak Lak, phan bd & hau hét cac huyén.

- Nhém dét do (Ferrasol, trong d6 chu yéu 1a dat do bazan): La nhom dat
chiém dién tich 16n tht hai (sau dat xam) chiém t6i 55,6% dién tich dat do bazan
toan TAy Nguyén. Dat do bazan con c6 tinh chat co 1y tdt, két cu vién cuc do
x6p binh quan 62 - 65%, kha ning gitt nudc va hap thu dinh dudng cao... rat
thich hop véi cac loai ciy cong nghiép c6 gia tri kinh té nhu ca phé, cao su, che,
hd tiéu... va nhiéu loai cdy an qua, cay cong nghiép ngin ngay khac. Pay 1a mot
loi thé rat quan trong vé diéu kién phat trién ndng nghiép cua tinh Pak Lik.

Bang 1. Bang phan bé dién tich tw nhién tinh Pik Lik nim 2020

Pon vi: ha
ste| Domviarh hinh | Ting | g | Dt | |
cap huyén dién tich nghiép nghiép ding

Toan tinh 1.307.041 657.728 | 528.346 | 57.630 | 16.067
1 | TP. Bubn Ma Thuot 37.710 27.537 618 5.193 | 2.596
2 | Huyén Ea H’Leo 133.408 80.550 | 41.999 4279 | 1.189
3 | Huyén Ea Sap 176.532 83.147 | 76.959 4.883 777
4 | Huyén Krong Nang 61.462 46.522 9.341 2.590 | 1.267
5 | Huyén Krong Buk 35.768 32.418 210 1.670 656
6 | Huyén Budn bon 141.014 27.951 | 105.790 4218 624
7 | Huyén Cu M’Gar 82.450 67.201 6.502 5515| 1.399
8 | Huyén Ea Kar 103.700 56.065 | 37.092 5.357 | 1.476
9 | Huyén M’Drak 128.439 38.155| 80.218 5.411 650
10 | Huyén Krdng Pac 62.576 50.029 2.809 6.155| 1.763
11 | Huyén Kréng Bong 125.695 42.369 | 73.602 2.501 686
12 | Huyén Kréng Ana 35.590 26.962 4.558 2.264 650
13 | Huyén Lak 125.606 29.757 | 87.833 3.349 536
14 | Huyén Cu Kuin 28.830 24.030 167 2.414 952
15 | Thi x& Budn Hb 28.261 25.035 48 1.831 846

Nguon: Nién giam thang ké tink Pak Lak
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Biéu dd 1. Co cdu hién trang sir dung dit tinh Pak Lik nim 2020
€O CAU S DUNG QUY DAT NAM 2021
7,42% 1,41%

91,16%

O Bét ndng nghiép
[ 24t phi ndngnghiép

E] B4t chua sirdung

c. Khi hau va su bién ddi khi hau

Khi hau toan tinh duoc chia thanh hai tiéu viing. Ving phia Tay Bac cd khi
hau niang nong, kho hanh vé mua kho; ving phia Pong va phia Nam c¢6 khi hau
mét mé, 6n hoa. Khi hau sinh thai ndng nghiép cua tinh duoc chia ra thanh 6 tiéu
vung:

- Tiéu ving binh nguyén Ea Sip chiém 28,43% dién tich tu nhién.

- Tiéu ving cao nguyén Budn Ma Thuot — Ea H’Leo chiém 16,17% dién
tich tu nhién.

- Tiéu vung d6i ndi va cao nguyén M’Drak chiém 15,82% dién tich ty
nhién.

- Tiéu ving dat ven sdng Krong Ana — Sérépok chiém 14,51% dién tich ty
nhién.

- Tiéu ving nui cao Chu Yang Sin chiém 3,98% dién tich ty nhién.

- Tiéu ving ndi Rlang Dja chiém 3,88% dién tich tu nhién.

Nhin chung khi hau khéac nhau giira cac dang dia hinh va giam dan theo do
cao: ving dudi 300 m quanh nim nang nong, tir 400 — 800 m khi hau néng am
va trén 800 m khi hau mét. Tuy nhién, ché d6 mua theo mua 13 mot han ché déi
véi phat trién san xuat néng san hang hoa.

Khi hau chia lam 2 mua kha ré rét l1a mua mua va mua kho. Mua mua
thuong bat dau tir thang 5 dén thang 10 kém theo gié Tay Nam thinh hanh, cac
thang c¢6 luong mua 16n nhat 1a thang 7, 8, 9, luong mua chiém 80-90% luong
mua nam. Riéng vung phia BDong do chiu anh huong ctia Pong Truong Son nén
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mua mua kéo dai hon t&i thang 11. Mua kho tir thang 11 dén thang 4 nim sau,
trong mua nay do 4m giam, gi6 Pong Béc thdi manh, béc hoi 16n, gay khd han
nghiém trong. Luong mua trung binh nhiéu nim toan tinh dat tr 1600-
1800 mm.

1.1.3. Pon vi hanh chinh

Tinh Pak Lik c¢6 15 don vi hanh chinh cap huyén (trong d6 c6 13 huyén, 1
thi x&, 1 thanh phd), c6 184 xa, phuong va thi tran.

Bang 2. Cac don vi hanh chinh phan theo huyén, thi x&, thanh phé

o | Ponvi hﬁShAChmh chp ’86 don vi hanh chinh cép’xé
yen Téng sb Phwong Thitrdn | Xa

1 | Thanh phb Budn Ma Thuét 21 13 - 8
2 | Thi xa Budn Ho 12 7 - 5
3 | Huyén Buon Bon 7 - - 7
4 | Huyén Cu Kuin 8 - - 8
5 | Huyén Cu M’Gar 17 - 2 15
6 | Huyén Ea H’Leo 12 - 1 11
7 | Huyén Ea Kar 16 - 2 14
8 | Huyén Ea Sup 10 - 1 9
9 | Huyén Kréng Bong 14 - 1 13
10 | Huyén Krong Buk 7 - - 7
11 | Huyén Krong Nang 12 - 1 11
12 | Huyén Kréng Pic 16 - 1 15
13 | Huyén Krong Ana 8 - 1 7
14 | Huyén Lak 11 - 1 10
15 | Huyén M’Drak 13 - 1 12
Toan tinh 184 20 12 152

Nguon: Uy ban nhan dan tink Pdk Lak
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1.2. Pic diém xa hoi

1.2.1. Pic diém phan bé dan cw va mat do dan sé

Dan sb trung binh nim 2020 wéc tinh 12 1.886.937 ngudi ting 14.363
ngudi, tuong duwong ting 1,17% so véi nam 2019; trong d6: dan s6 nam 952.219
nguoi, chiém 50,46%, tang 1,16%; dan sb nit 14 952.219 ngudi, chiém 49,54%,
tang 1,18%; dan s6 thanh thi 13 466.479 ngudi, chiém 24,82%, ting 1,57%; dan
s6 ndng thdn 12 1.420.458 ngudi, chiém 75,18%, tang 1,04% so voi nam 2019.

Bang 3. Dién tich, dan sé va mat @ dan so tinh Pak Lik nim 2020

St Dia phuong Dié_rj tich t;r Dan ‘s_é Mat dff)_ dén236
nhién (km?) (nguoi) (nguoi/km®)

1 | Thanh phé Budn Ma Thugt 377,10 380.755 1.009,69
2 | Huyén Ea H’Leo 1.334,08 138.093 103,51
3 | Huyén Ea Sup 1.765,32 73.085 40,65
4 | Huyén Krong Nang 614,61 129.169 207,52
5 | Huyén Kréng Buk 357,68 66.785 183,66
6 | Huyén Budén Bon 1.410,14 65.916 46,03
7 | Huyén Cu M’Gar 824,50 180.611 216,91
8 Huyén Ea Kar 1.037,00 147.844 140,35
9 | Huyén M’Drak 1.244,48 72.804 58,62
10 | Huyén Krong Pic 625,76 197.605 312,49
11 | Huyén Krdng Bong 1.256,95 93.866 73,88
12 | Huyén Krong Ana 355,90 81.392 226,41
13 | Huy¢n Lik 1.256,07 71.960 56,42
14 | Huyén Cu Kuin 288,30 102.635 352,94
15 | Thi xa Budn Hb 282,60 100.357 351,18
Toan tinh 13.030,49 1.886.937 144,81

Nguon: Nién giam théng ké tinh Bak Lak
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Tinh dén hét nam 2020, mat d6 dan sé trung binh toan tinh 1a 144,81
ngudi/km?, phan b dan cu theo 1anh thé trén dia ban tinh Pk Lik khong déu,
trong d6 tap trung cao nhat & 03 don vi thanh thi Ia thanh phé Budn Ma Thuot
(1.009,69 nguoi/km?), thi xa Budn Hb (351,18 ngudi/km?) va huyén Cu Kuin
(352,94 nguoi/km?) do day 1a cac khu vuc tap trung cac truong dai hoc, cao
dang, khu cdng nghiép va nganh dich vu phat trién nén thu hat lao déng tai dia
phuong cling nhu cac dia phuong khac dén 1am viéc va hoc tap.

Phan bd dan cu tai cac huyén mién nai nhu Ea Stp, Budn Pon, M’Drak va
huyén Lék thip hon so véi mat bang chung cua tinh, tai huyén Ea Sup 1a 40,65
ngudi/km?, Buén Don 1a 46,03 nguoi/km?, M’Drik 1a 58,62 nguoi/km?® va huyén
Lk 1a 56,42 ngudi/km?.

Mat d6 dan s6 anh huong dén nhu cau nha &, khu vuc c6 mat d6 dan sb cao
s& ¢6 nhu cau vé nha & 1on, tao diéu kién tién quyét cho thi truong nha ¢ va bat
dong san phat trién. Cac khu vuc c6 mat do dan sb thap s& gap nhiéu khé khan
trong kéu goi dau tu, ciing nhu phat trién nang cao chat luong nha &, dién mao
do thi dia phuong.

1.2.2. Mike do di cwr

Theo Tong diéu tra dan s va nha ¢ tinh Pk Lak nim 2019, tong dan sd
toan tinh lién tyc ting qua cac thoi ky, nhung dan sb di cu chi ting trong giai
doan 1999-2009, tir 183 ngan ngudi nim 1999 xudng 110 ngan ngudi nim
2009, sau d6 giam xudng con gan 63 ngan ngudi ndm 2019. Tuong tng 1a ty 18
di cu lién tuc gidm manh tu 14,7% nam 1999 Xuéng con 6,8% nam 2009 va
giam manh xubng 3,7% nam 2019.

Sy thay doi vé tinh hinh di cu cho thdy mdi lién hé giita di cu va su phat
trién kinh té tai Viét Nam néi chung va tinh Pak Lik noéi riéng. Trong thap ky
1989-1999, xu hudng gia tang di cu chu yéu do chinh sach khuyén khich di dan
dén nhimg ving kinh té moi, su chuyén doi tir kinh té tap trung bao cp sang
nén kinh té thi trudng, ciing v6i su phat trién trong cac loai cay cong nghiép
nhu ca phé, hd tiéu, cao su... phil hop v6i khi hau va thé nhudng vang dat do
bazan da thu hat dan di cu dén tir cac tinh thanh trén ca nudc. Budc sang thap
ky 1999-2009, di cu tré nén ngay cang phd bién trong bdi canh nén kinh té phat
trién manh mé&, kém theo su chuyén dich co céu kinh té tir néng nghiép sang
cong nghiép va dich vu, cling nhu sy bung nd ciia cac cum coéng nghiép, khu
ché xuat. Tuy nhién, t6i thap ky 2009-2019, viéc thyc hién thanh cong céc
chuong trinh myc tiéu, dy 4n kinh té - xa hoi tai cac dia phuong ma dién hinh 13
chuong trinh muc tiéu xay dung nong thén méi da thu hep khoang cach kinh té
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gitra thanh thi va ndng thon, gitta cac vung, mién, qua d6 lam giam s6 luong di
cu trong giai doan nay.

So Véi cac cudc Tong didu tra trude day, bic tranh di cu theo ving nim
2019 cho thidy mot sé diém khac biét. Trong c4c cudc Tong diéu tra nim 1999
va 2009, tinh ludn dugc biét dén 12 ving nhap cu (ty suit di cu thuan duong hay
s6 nguoi nhap cu 16n hon sé ngudi xuat cu). Tuy nhién, theo két qua Tong diéu
tra nam 2019, Pik Lik di chuyén thanh ving xuat cu (ty suat di cu thuan am
hay s6 nguoi nhap cu nho hon sé ngudi xuat cu); thoi ky 5 nam trudc tong diéu
tra 2019 ty suat di cu thuan giam -20,94%o. Ty suét di cu duoc biéu thi bang s6
nguoi di cu tinh cho 1.000 nguoi tir 5 tudi tré I8n tai thoi diém tong diéu tra.
Nhu vay (ty suat nhap cu da giam xuéng gan 10 ngudi nhap cu/1.000 dan, ty
suat xuat cu ting 1én gan 31 nguoi Xuat cu/1000 dan); tinh binh quan 1 nam tir
2014-2019 thi ty suat di cu thuan 1a -4,19%o/ndm. Pén nim 2020, ty suat di cu
thuan cua toan tinh 1a -5,7%o (trong do: ty suat nhap cu 1a 1,2%o va ty suat xuat
cu 12 6,9%o).

Bang 4. Tinh hinh bién ddng dan sé tai khu vire dé thi va ndng thon giai
doan 2015-2020

Bién dong dansé | Bién dong dan sb
Stt Pon vi hanh chinh do6 thi giai doan | nong thon giai doan
2015-2020 2015-2020
1 Thanh phé Bubn Ma Thuot 19.404 7.091
2 Huyén Ea H’Leo 833 7.605
3 Huyén Ea Sup 1.276 5.157
4 Huyén Krong Nang 672 5.241
5 Huyén Kréng Buk - 4.849
6 Huyén Buon Bon - 3.288
7 Huyén Cu M’Gar 1.467 6.330
8 Huyén Ea Kar 1.095 5.034
9 | Huyén M’Drak 586 2.608
10 | Huyén Kréng Pac 517 1.014
11 | Huyén Kréng Bong 405 3.115
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Bién ddng dan sé

Bién déng dan sé

Stt Pon vi hanh chinh do6 thi giai doan | nong thon giai doan
2015-2020 2015-2020

12 Huyén Krong Ana 355 562

13 | Huyén Lak 562 5.348

14 | Huyén Cu Kuin - 2.180

15 | Thi x4 Budn Ho 1.804 398

Toan tinh 28.976 59.820

1.2.3. Lao dong

a. Dan sb

Nguon: Nién giam théng ké tinh Bak Ldak

Tinh dén hét niam 2020, dan sé trung binh tinh Pak Lik la 1.886.937
nguoi; trong d6: khu vuc thanh thi la 466.479 nguoi, khu vuc nbéng thén
1.420.458 nguoi; tang 1,04% so véi nam 2015 (1.820.149 nguoi), trung binh
tang 0,17%/nam.

Bang 5. Dan s6 tinh Pik Lak phan theo dom vi hanh chinh

nam 2015 va nam 2020
Stt Pon vi hanh chinh Nim 2015 Nim 2020
1 | Thanh phé Budn Ma Thuot 258.899 380.755
2 Huyén Ea H’Leo 131.138 138.093
3 | Huyén Ea Sip 66.652 71.759
4 | Huyén Krong Nang 123.256 127.544
5 Huyén Kréng Buk 61.936 65.692
6 | Huyén Budn Bon 62.628 64.913
7 | Huyén Cu M’Gar 172.814 178.840
8 | Huyeén Ea Kar 141.715 145.548
9 | Huyén M’Drak 69.610 72.950
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Stt Pon vi hanh chinh Nam 2015 Nam 2020
10 | Huyén Kréng Pic 196.020 195.542
11 | Huyén Krdng Bong 90.346 92.859
12 Huyén Krong Ana 80.475 80.582
13 | Huyeén Lak 66.050 70.862
14 Huyén Cu Kuin 100.455 101.754
15 | Thi x4 Buén Hb 98.155 99.244
Toan tinh 1.820.149 1.886.937

Nguon: Nién giam théng ké tinh Bak Ldak

Dan s6 tang, ty 1¢ dan s tir 15 tudi tra 1én ¢6 nhu cau vé nha & chiém ty l¢

l6n da tac dong truc tiép dén nha ¢ va thi truong bat dong san trén dia ban toan

tinh, dac biét tai cac don vi 6 mat do dan sé cao, tap trung cac khu céng nghiép

nhu thanh phé Buén Ma Thuot. Hinh thac cho thué nha, nha tro tai don vi nay
chiém wu thé.

b. S6 lwong lao dong

Theo Nién giam thong ké nam 2020 tinh Pak Lak c6 1.383.746 nguoi tir 15
tudi tre 18n, chiém 72,48% dan sé toan tinh. Luc luong lao dong tir 15 tudi tro
lén 1a 1.121.488 ngudi, chiém 58,75% tong dan so toan tinh, bao gom 257.026
nguoi ¢ khu vuc thanh thi va 864.462 nguoi ¢ khu vuc nong thon. Lao dong
dang lam viéc trong cac nganh kinh té udc tinh 1.110.971 nguoi, chiém 99,06%
luc luwong lao dong cua tinh. Lyuc luong lao dong khu vuc ndng thon cao gap 3,0
lan so vai lyc lugng lao dong khu vyc thanh thi.

Ty 1¢ lao dong dd qua dao tao c6 bang cap, chiing chi dat 18,28%; trong do,
khu vyc thanh thi 1 41,65% va khu vire nong thon 1a 11,33%. Uée tinh ty 16 that
nghiép chung toan tinh nam 2020 1a 1,05%, giam 1,15 diém phan trim so Vi
nam trugc, cac doanh nghiép dang dan khéi phuc san xuit va mé rong kinh
doanh sau moét thoi gian dai anh hudng tiéu cuc bai thién tai, dich bénh.,




23

Biéu dd 2. Lwc hrong lao dong trén dia ban tinh Pak Liak
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Ty Ig lao dong dang lam viéc da qua dao tac (%)

Nguon: Nién giam thong ké tinh DBak Lak

Trong thoi gian qua, tinh hinh tap trung va phét trién cac khu cong nghiép
trén dia ban tinh Dak Lik cd nhitng thay ddi co cau lao dong chuyén dich cao tir
ndng nghiép sang cong nghiép giup thu nhap ngudi dan tang.

Trong thoi gian toi, co cdu lao dong theo nghé nghiép s& tiép tuc dich
chuyén theo hudng ting ty trong lao dong 1am viéc trong cac nganh thuong mai
dich vy, cng nghiép xay dung. Vi vay, can ting cudng cong tic dao tao, nang
cao chat luong cua luc lugng lao dong dé dap tmg dugc cac yéu cau vé phat
trién kinh té, tao ngudn luc dé thuc day phat trién nha 6.

Trong 5 nim tir 2017 — 2020, lyc luong lao dong trén dia ban tinh kha 6n
dinh, bién dong khdng nhiéu, dan dén nhu cau nha ¢ khéng cao. Tuy nhién,
trong thoi gian t6i, véi dinh huéng phét trién kinh té ting truong giai doan 2020
— 2030, s& 1a diéu kién dé thu hat lao dong khién cho nhu cau nha ¢ tang cao, thi
truong nha & ¢6 sy chuyén dich trong cac phan khdc nha ¢ cho thué, nha ¢ cho
nguoi thu nhap thap, nha & cho cdng nhan trong cac khu céng nghiép.

1.2.4. Dan tgc

Tinh Bak Lik c6 15 don vi hanh chinh cip huyén, bao gém thanh phd
Bubn Ma Thuét, thi x4 Budn Hb va 13 huyén; c6 02 huyén nghéo (M Drdk, Ea
Sup) va 04 x& bién gidi; c6 184 xa, phuong, thi tran (152 x4, 20 phuong, 12 thi
tran), 2.152 thén, budn, to dan phd (trong dé: 1.396 thén, 531 buén va 275 té
dan phd); c6 71 xa dat chuan ndng thdn mai, trong d6, 49 xa thudc ving dong
bao dan toc thiéu s6 va mién ndi (Khu viee 13 47 x&, Khu viee 11: 02 x&). Dan sb
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hon 1,887 triéu ngudi, vai 49 dan toc anh em cling sinh séng, trong d6 dan toc
thiéu sb hon 667 nghin ngudi, chiém 35,7% dan sé toan tinh, phan b rai rac ¢
déu khap 184/184 x4, phuong, thi tran cua tinh. Ngoai cac dan toc thiéu sé da cu
tra 1au doi nhu E D&, M’ndng, Gia Rai, con cd rat dong déng bao dan toc thiéu
sb & cac tinh khac di cu téi 1ap nghiép va khong ngimg gia ting vé sé luong qua
cac nam nhu Nung, Tay, Muong,...

1.2.5. Yéu t6 viin hoa khac

a. Vin héa cong dong

Vung Tay Nguyén néi chung va tinh Dk Lik n6i riéng, quan hé xa hoi cot
yéu cua cac dan toc khdng chi mang dam tinh huyét thong ma con cé ca tinh tap
thé bén chit. Ho ludn ton thuong tinh than doan két. Bat ky mot cong viéc gi, tir
nho bé cho dén trong dai déu phai cé su quyét dinh cuaa tap thé va thuc hién boi
ca mot tap thé.

b. Van hoa nha dai

Nha dai cta ddng bao dan toc dugc thiét ké theo mot trat tu rd rang: kho
lGa trén géac, ¢ gitra 1a bép nau an, hai bén 1a noi nga cua cac ho gia dinh. Cot
nha thi duoc xay bang gd tét dé khdng bi méi an, mai nha duoc lgp bang may
danh ghép hoac 14 co tranh danh thanh tim, don so nhung rat chac chan, rat kho
bi lat. Trong mot nha dai c6 thé séng tir 5 dén 10 ho, ngay ca khi khdng cung
huyét thdng. Theo quan niém cua ho, cac ho gia dinh néu muén gap nhau trong
troi mua s& chang so bi wét, khi nha c6 nguoi mat s& chang so ma, dic biét 1a
khi séng nhu vay ho c6 thé gitp d& l1an nhau cing vuot qua hoan nan.

c. Vin héa cong chiéng

Vin héa cong chiéng dugc UNESCO vinh danh 1a kiét tac truyén khau va
phi vat thé nhan loai vao nim 2005, sau Nha nhac cung dinh Hué. Ving Tay
Nguyén noi chung va tinh Pik Lak n6i riéng, cong chiéng la cia cong dong, la
vdn tai san quy gia va thiéng liéng caa cac déng bao dan toc, qua do thé hién su
tén trong d6i vGi nhimg ngudi dd phat sinh ra nd. Nguoi dan ¢ day ton thd cong
chiéng, to chirc 18 hoi cong chiéng I6n nhat trong nam vira dé bao ton ban sac
vian hoa, vira dé phéat trién du lich.

d. Van héa sir thi

Str thi 12 cuén bach khoa toan thu chtra dung ca mot bé day van hoa va day
dan Ién theo chiéu dai cua lich sir, nd tham chi con cé thé sanh ngang vai than
thoai Hy Lap noi tiéng toan thé giéi. Piéu dic biét cua van héa sir thi 1a nd dugc
truyén tir doi nay qua doi khac bang hinh thac truyén miéng va luu lai trong tri
nhé ctia nguoi dan. Mai khi ¢ dip 1€ nhu: cudi hoi, ming nha méi hay mung
tré nho day thang...thi sir thi lai duoc cét 18n theo hinh thuc hat, ké hozc dién
xuéng. Qua dé co thé thay, thay vi chi ton tai trong sach va, trén nhiing con chix
thi sir thi & Dak Lik ciing nhu Tay Nguyén lai “song” cung cong dong trong doi
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séng thuong nhat, gan két sau sic chang thé tach roi. Hién nay, tinh Pak Lik 1a
noi hiém hoi con ton tai cac nghé nhan hat va ké st thi.

e. Vin héa miu hé

Tinh Dak Lik van con ton tai ché d6 mau hé, biéu hién & tap tuc: cudi
chdng, don ré, & ré va con céi theo ho me. Van hoa mau hé dugc thé hién trén
cac kién tric, diéu khéc, cac hoa vin trang tri va cac hinh théu trén thd cam.
Theo d6, mit tring 1a biéu twong cta nguoi phu nir, khi dat trén cly néu sé
tugng trung cho su huyén bi, con khi dit & cau thang thi thé hién quyén luc mau
hé trong gia dinh. Viéc gitt gin ché ¢6 mau hé khéng chi tao mot nét van hoa
riéng cho tinh Pak Lik ma con lam phong pht thém cac phong tuc, 1& nghi va 18
hoi cua vung Tay Nguyén.

f. Vin hoéa am thuc

Vin héa am thyc tinh Dak Lik mang ddm nhiing nét ving mién vai viéc tan
dung ti da cac nguyén liéu san cd trong ring ndi va trong cudc sdng hang ngay.
Céc con vat quen thudc nhu ga, lon, ca, trau, bo...; cac loai rau trong bira dn hang
ngay duoc héi trong rimg nhu 14 lang, ktudn, ktudnh, ayok... véi nhiéu huong vi
dic biét da tao nén nét van hoa am thyc phong phu va hap dan caa tinh.

1.3. Cac yéu té kinh té
1.3.1. Tinh hinh kinh té

Mic du trong ndm 2020 gap nhiéu kho khan, thach thic nhung tinh hinh
kinh té - x4 hoi cua tinh da chuyén bién tich cuc va dat duoc két qua twong ddi
kha quan. Kinh té vi md on dinh, cac can d6i 16n duge dam bao, lam phat duoc
kiém soét; thi truong tién té, mat bang 13i suat, ty gia 6n dinh. Moi truong kinh
doanh tirng budc duoc cai thién. Cac linh vuc lao dong, viéc lam, an sinh xa hoi
duoc quan tdm thuc hién va dat két qua nhat dinh. Tuy nhién, kinh té cua tinh
van ton tai mot s6 han ché nhu: Téc do ting truong GRDP chua dat nhu ky
vong; chat luong ting trudang thap, hiéu qua va suc canh tranh caia khu vuc kinh
té chua cao; ning suat lao dong thap va con khoang cach so véi cac tinh trong
khu vuc Tay Nguyén.

1.3.2. Co cau va hwéng dich chuyén kinh té

Téng san pham trén dia ban (GRDP- gia so sanh 2010) nim 2020 dat
52.481 ty dong, ting 5,10% so voi nam 2020. Trong dé, khu vuc ndng, 1am
nghiép va thily san dat 19.551 ty dong, tang 3,97%, dong gop 1,49 diém phan
tram vao toc d6 ting chung; Khu vuc cdng nghiép - xay dung dat 8.000 ty dong,
tang 17,98%, dong gop 2,44 diém phan tram; Khu vuc dich vu dat 22.537 ty
dong, ting 2,44%, dong gop 1,08 diém phan trim; Thué san pham trir tro cap
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san pham dat 2.393 ty dong, tang 2,00%, dong gop 0,09 diém phan tram vao toc
do tang chung.

Chuyén dich co cau kinh t&: Quy mé GRDP nam 2020 theo gia hién hanh
dat 94.833 ty ddng. Trong d6: Khu vuc néng, 1am nghiép va thay san dat 35.295
ty dong, chiém 37,22% trong gié tri tong san pham; Khu vuc cdng nghiép - xay
dung dat 15.622 ty dong, chiém 16,47%; Khu vyc dich vu dat 39.623 ty dong,
chiém 41,78%. Thué san pham trir trg cip san pham dat 4.293 ty dong, chiém
4,53% trong gié trj tong san pham. GRDP binh quan dau nguoi dat 49,677 triéu
d6ng, twong duong 2.176 USD (ting 231 USD so véi nim 2020).

Biéu @6 3. Toc dd ting trwong GRDP theo gia so sanh 2010

o

BVT: %

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nguon: Cuc thong ké tinh
1.3.3. Mikc séng nguoi dan

Trong nam 2020, dai dich COVID-19 di va dang de doa nghiém trong dén
stc khoe va cudc song caa ngudi dan. XAa hoi bi x4o tron, kinh té bi anh huong
nang né, dac biét la véi nhimg nguoi dan nghéo. Rat nhiéu gia dinh dd mat viéc
lam, thu nhap roi vao tinh trang hét sic bap bénh... tuy nhién tai Pak Lik chu
yéu san xuat néng nghiép nén mirc do anh huong khong Ion, chi yéu anh huong
dén doi séng cua nguoi dan khu vuc dich vu, cong nghiép va xay dung. Céc
chinh séch xa hoi duoc chd trong, tinh hinh an ninh chinh tri én dinh, trat ty, an
toan x& hoi dam bao. Thi truong hang hoa ti€u dung da dang phong phd, gia ca
binh 6n, ngudn cung cac mat hang thiét yéu dap ung nhu cau tiéu dung, nguoi
dan yén tam san xuat va nang cao chat luong cudc séng.
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Biéu dd 4. Mot sb chi tiéu vé mirc song dén cuwr
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Thu nhép binh quin dau ngusi
mét thang theo gia hién hanh 2747.1 2996.6 2,715 2,794
(nghin dong)

Ty I¢ ho nghéo tiép cin da chiéu

(%) 10.90 9.10 7.80 6.34
Ty I¢ ho dugc s dung ngudn 92.40 90.67 92.00 95.40
nuwde hop vé sinh (%)
emgum Ty [¢ ho dung ho xi hop vé sinh 60.12 204 6.2 342

(%)
Nguon: Cuc thong ké tinh

Nam 2020, thu nhap binh quan dau nguoi mot thang chung ca tinh theo gia
hién hanh dat 2.794 nghin dong, ting 2,90% so v4i nam 2020. Ty 1é ho nghéo
theo chuan ngheéo tiép can da chiéu &p dung cho giai doan 2016-2020, ty 18 ho
nghéo nam 2020 1a 6,34% giam so véi nam trude (nam 2020 1a 7,80%). Ty 1€ ho
co nguén nudc hop vé sinh nam 2020 dat 95,40% (nam 2020 1a 92,00%); ty 1¢
ho ¢6 hd xi hop vé sinh ndm 2020 12 78,42% + 2020 14 76,25%).

1.3.4. Thu hat vén dau tu

Tinh hinh thyc hién vén dau tu phat trién toan x& hoi nam 2020 ting khong
cao so v6i nam 2019, 1a do gap rat nhiéu kho khin nhu vuéng méc trong giai
phong mit bang, do diéu chinh thiét ké du toan theo Nghi dinh s6 68/2019/NP-
CP. So véi ciing ky nam trudc, thi ngudn vén dau tu ciia dan cu va tu nhan ting
treong thap 1a do dich Covid-19, da lam anh hudéng dén qua trinh thi cong cac
cong trinh trong diém ciing nhu viéc cham giai ngan von. Trong nam, ngudn vén
dau tu cua tinh cha yéu dau tu vao cac du 4n vé nang luong téi tao, ndng nghiép,
gido duc - y té chiém ty trong Ién trong téng von dau tu toan xa hoi.

Tong vén dau tu thyc hién toan x& hoi ndm 2020 theo gia hién hanh dat
42.027,2 ty dong, ting 5.29% so v&i nam 2020 va bang 44,32% GRDP, bao
gom: Vén khu vuc Nha nuée dat 7.226,2 ty dong, chiém 17,19% tong von dau
tu va giam 10,89% so va&i ndam 2020; khu vuc ngoai Nha nudc dat 31.699,9 ty
ddng, chiém 75,43% va ting 0,29% so v6i ndm 2020; khu vuc c6 vén dau tu
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nudc ngoai dat 3.101,1 ty dong, chiém 7,38% va ting 1.490,02% so cung ky
nam 2020.

Biéu d6 5. Co cau von dau tw trén dia ban theo gia hién hanh

90
s 0.19
A5 e an
80 73.45 543
70

60

DVT: %
fa
o

31.10

1.42 0.94 0.89 0.49

NAM 2015 NAM 2018 NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021

—4—"76n khu virc Nha nwede
WVon khu vire ngoai Nha mede

WVon khu vire dau tir triee tiép cuia nurde ngoai

Nguon: Cuc thong ké tinh

Cong tac xuc tién dau tu, hd trg doanh nghiép tiép tuc dugc céc cip, cac
nganh quan tam thuc hién, tao thuan loi cho nha dau tu trong qua trinh thyc hién
thu tuc dau tu, thuc hién dy &n tai tinh. Dy kién, tinh cip Quyét dinh chu truong
dau tu/Quyét dinh chap thuan nha dau tu cho 22 dy &n, véi téng sé von dau tu
11.781,78 ty ddng, giam 04 du &n va tong s6 von dau tu giam 9.123,7 ty ddng so
Vvéi cing ky; trong d6 ¢6 07/22 1a du &n ¢6 vén dau tu truc tiép nude ngoai (FDI)
thugc linh vuc dién gid, ndng nghiép, véi tong von diang ky 10.141 ty dong
(twong duong 540 triéu USD); nang tong sé du an FDI trén dia ban tinh 1a 21 du
an, vai tong vén dang ky 12.439,23 ty dong (twong duong 566,89 triéu USD).

HO tro phat trién chinh thirc (ODA): Trong nim, Thi tuéng Chinh phu phé
duyét Bao cao dé xuat chu trwong dau tu 01 Dy an véi tong gia tri 118,6 ty
dong', nang sé du an ODA dang trién khai thuc hién trén dja ban tinh hién nay
1a 15 du &n, véi tong vdn hd trg 1a 5.221,33 ty dong; cac don vi chirc ning dén
dbc ddy nhanh tién do thuc hién va giai nganvén ODA; kip thoi thao g& nhiing

! Ting cuong kha ning chong chiu cua néng nghiép quy mé nhé véi an ninh nguon nuéce do bién doi
khi hau khu vuc Tay Nguyén va Nam Trung B, tinh Bak Lak do Quy khi hau xanh - GCF tai tro.
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kho khin, vudng mic, tich cuc tao diéu kién cho du an hoan thanh dung tién do,
phat huy hiéu qua.

Pau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP): Cac nha dau tu phdi hop Véi
Trung tdm phat trién quy dat thuc hién bdi thuong GPMB; dong thoi tiép tuc
trién khai thi cong cac Dy an BT nhu: Puong Giai Phong, doan tir Nguyén Chi
Thanh dén Bung binh km5, Quéc 16 26, thanh phé Buén Ma Thudt; Budng giao
thong lién xa Ea Phé - Ea Kuing - Vu Bdn huyén Kréng Pic va Du an Puong
giao thong doan qua Qudc 16 26 (km145+800) - Québc 16 14 - Tinh 16 8, thanh
phé Budn Ma Thudt theo tién d6 hop dong da ky két.

1.4. Phét trién co sé ha tang

1.4.1. Co sé ha tang k§ thuat

a. Két cAu ha tang giao thong van tai

s Pwong bo:

Hé thdng giao thong duong bo Pak Lak nhu sau:

- Mang duong Qudc 16: ¢d tong chiéu dai 684 km gom céc tuyén Quéc 16
26, 27, 29, 14, 14C.

+ Qudc 16 26 1a quédc 16 bat dau tir trung tdm thi xd Ninh Hoa (Km1420,
Quéc 16 1, tinh Khanh Hoa) dén thanh phé Budn Ma Thuot (tinh Pak Lik), qua
Duc Mi, d¢o Phugng Hoang, huyén M'Drik, huyén Ea Kar, huyén Krong Pac va
thanh phd Bubn Ma Thuot.

+ Qudc 16 27 1a qubc 16 bat dau tir huyén Lam Ha, Pam Rong (tinh Lam
Pong) dén thanh phé Bubn Ma Thuot (tinh Pak Lik) qua huyén Lik, huyén
Krong Ana, thanh phd Budn Ma Thudt.

+ Qudc 16 29 1a qudc 16 bat dau tir huyén Séng Hinh (tinh Pha Yén) dén
thanh phé Budn Ma Thuot qua cac huyén Krong Ning, huyén Ea Kar, thi x&
Buén Ho.

+ Qudc 16 14 1a mot phan caa Puong HO Chi Minh, 1a quéc 16 bat dau tur
huyén Chu Sé (tinh Gia Lai) dén thanh phé Buén Ma Thuét qua cac huyén Ea
H’Leo, Krong Bk, thi xd Buén Ho, Cu M’Gar, thanh phd Budn Ma Thudt,
huyén Cu Jat (tinh Bak Nong).

+ Quéc 16 14C bat dau tir thi tran Plei Kan - huyén Ngoc Hoi- tinh Kon
Tum. Quédc 16 14C 1a tuyén giao thdng cap qudc gia ndi cac dia phuong Trung
va Nam Tay Nguyén doc bién gigi Viét Nam-Campuchia.
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- Mang duong tinh: gom 13 tuyén vai tong chiéu dai 457 km, quy md cac
tuyén dudng tinh thuoc cap 1V mién nui, duong 02 1an xe. Tong sé cau trén cac
duong tinh 12 78 cau véi tong chiéu dai vao khoang 1.190 m.

- Puong d6 thi: hién c6 751,07 km duong d6 thi. Cac duong d6 thi tap
trung trén dia ban thanh phé Budn Ma Thudt, thi xa Budn Hb va cac thi tran cua
huyén.

- Mang dudng huyén: c6 chiéu dai 1403,82 km, cac duong huyén thuong 1a
cap V va cip VI mién nuai. Trén cac dudng huyén c6 khoang 67 cau véi tong
chiéu dai khoang 937,8 m.

- Mang duong xa va duong thén, buén: mang duong xa caa cac huyén cé
chiéu dai 3.220,07 km, hién nay chi con 03 xi chua c6 duong téi trung tam xa.
Mang duong thon, budn twong ddi phét trién véi tong chiéu dai 4.079,32 km.

- buong chuyén ding cia cic noéng trudng va lam truong véi tong chiéu
dai khoang 675 km, chu yéu 1a duong dat.

Hé thong giao thong ddi ndi duoc gan két chit ché, lién hoan vai hé thdng
giao thong ddi ngoai, nhu tuyén Puong tranh thi tran Ea Prang-huyén Ea H’leo,
Puong tranh phia Tay thi xd Buén Ho, Puong vanh dai phia Tay thanh phd
Bubn Ma Thudt,... di timg budc dap ung dugc nhu cau van chuyén hang hoa,
hanh khach cia nhan dan tir thanh phd Budn Ma Thudt dén cac huyén, thi, cac
don vi cap x& trong tinh va c4c tinh 1an can; gop phan chinh trang do thi, thiét
lap trat tu an toan giao thdng, tao diéu kién thuan loi cho viéc phat trién kinh té-
xa hoi trén dia ban tinh va khu vuc Tay Nguyeén.

s Pwong thay:

Pik Lik c6 khoang 544 km duodng sdng do cac séng Sérépok, Krong N6,
Krong Na... tao thanh. Tong s6 phuong tién thuy noi dia dang hoat dong trén
dia ban mot s6 huyén, thanh pho hién nay 1a 834 phuong tién. Hé théng bén thiy
noi dia gom c6 04 bén xép cat 1a Quynh Ngoc, Giang Son, Lang Thai va Cu
Pam. Cac bén do ngang song gom c6: Bubn Trap, Binh Hoa, Quang Dién,
Kréng N6 va Budn Jul,

“ Pwong hang khong:

Cang hang khéng Bubn Ma Thuot da co cac chuyén bay téi thanh phdé Ho
Chi Minh, Ha Nbi, Pa Nang, Vinh, Thanh Hoa, Hai Phong va nguoc lai. Tur
nam 2010, Cang hang khdng Bubn Ma Thuot da dugc dau tu, nang cap, cai tao
duong ha cat canh c6 chiéu dai 3.000 m, rong 45 m véi cac trang thiét bi phu
tro, dén dém. Thang 12/2011 da dua vao sir dung nha ga mai véi tong dién tich
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san 7.200 m?, ¢dng suét 1 triéu hanh khach/nim. Nha ga méi dap ang 04 chuyén
bay gid cao diém (2 chuyén di, 2 chuyén dén) véi loai may bay Airbus321 va
tuong duong, phuc vu 400 hanh khach/gid cao diém (2 chiéu).

Thi trwong hang khong tai Cang hang khéng Budn Ma Thudt trong may
nam qua tang truong kha cao, lubn & mirc trén 40%/nam.

b. Ha tang ky thuat khac
% Hé théng cap nuoc:

Hién nay, trén dia ban tinh c6 607 hd chtra, 118 dap dang va 57 tram bom
cac loai, ting 45 cong trinh so v6i ndm 2015; kién cb hoa trén 1.230km/2.031km
kénh muong, tang 182 km so v&i nam 2015, gop phan quan trong nang ty 1é dam
bao tudi cho cay trong dung nudc tir 76,3% nam 2015 1én 82% niam 2020; xay
dung 168 cdng trinh cip nudc tap trung, ting 39 cong trinh so v&i nam 2015; ty 1
dan cu nong thon duoc st dung nudc hop vé sinh tir 85,5% nam 2015 1én 95%
nam 2020. Ha tang thay lgi phuc vu san xuat néng nghiép duoc chi trong dau tu
tir nguon vén ngan sach Trung wong, ngan sach tinh, huyén va ngudn vén ODA.

% Hé thong cap dién:

Mang luéi cung cap dién cua Pik Lak ngay cang dugc ting cuong ca vé s6
lwong va chat lugng, dam bao cung cap dién on dinh cho san xuat va sinh hoat.
Hién nay, hé théng dién Pak Lak géom cac nha may thiuy dién (NMTD) cong
suat 16n dau néi vao luéi dién qudc gia nhu: NMTD Budn Kudp; NMTD Budn
Tua Sarh; NMTD Sérépdk 3, NMTD Sérépdk 4, NMTD Krong H'Nang, NMTD
Sérépbk 4A vai tong cong suat 794 MW.

Ngoai cac nguon thary dién 16n, trén dia ban tinh Dak Lak con c6 14 thiay
dién vira va nho dau ndi vao ludi dién 35,22kV véi tong cong suat 84,09 MW,
nam 2013 ¢6 tong san luong dién dat 396 triéu KWh.

Hé théng ludi dién trén dia ban tinh gém: duong day 500KV, 220kV,
110KV, 35kV, 22kV, 10kV, 0,4kV. Toan tinh c6 02 tram bién ap 220 kV; 9 tram
bién ap 110kV; 01 tram bién &p 35 kV; 01 tram bién &p 22 va 10/0,4 kV;
407.640 cong to 1 pha va 28.312 cong to 3 pha.

Nhiéu du 4n mai vé niang lugng téi tao da dugc dau tu va di vao hoat dong
nhu: Dy an Trang trai Phong dién Tay Nguyén (giai doan 1), cong suat 28,8MW
trén dia ban huyén Ea H'leo; 05 du an dién mat troi tai cac huyén Buon Don, Ea
Sup va Krong Pac, cong suat 190MWp, gop phan 1am ting ty trong nganh cong
nghiép cua tinh. Ngoai ra, Du an Nha may dién mat troi Xuan Thién-Ea Sup cé
cong suit 600MW hoa vao ludi dién qudc gia vao cudi nam 2020.
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% Hé thong buu chinh vién thong:

Trong nhitng nim qua, hé thong buu chinh, vién thdng cua Piak Lik da
phat trién manh mé& va rong khap trén dia ban toan tinh, tao diéu kién thuan loi
cho viéc théng tin lién lac trong tinh, trong nudc va quoc té.

Hién nay, c6 184/184 xi phuong, thi tran co dién thoai, dat ty 1¢ 100%;
mang di dong da pha séng 15/15 huyén, thi x&, thanh phé. Liy ké dén
30/6/2022, tong s6 thué bao dién thoai udc dat 2.116.909 thué bao, dat mat do
109,56 thué bao/100 dan; tong thué bao internet udc dat 443.403 thué bao, mat
dd internet dat 22,95 thué bao/100 dan, ti 1€ nguoi st dung internet 80,32%.
Doanh thu tir hoat dong buu chinh vién thong wdc dat 217,4 ty dong, nop ngan
sach nha nudc khoang 13,56 ty dong.

1.4.2. Co sé ha tang x4 hoi
a. Co sé' Y té, chiam soc siec khée nhan dan

Nganh y té da ting cuong cong tac bao vé, chim soc va nang cao stuc khoe
nhan dan trong tinh hinh méi; nang cao chat luong dich vy kham, chira bénh,
phat trién y té chuyén sau, y té ngoai coéng lap; chu dong phong, chéng dich
bénh, khéng dé cac dich bénh nguy hiém xay ra. Co s& vat chat va trang thiét bi
y té tiép tuc duoc quan tdm dau tu, nang cap dé phuc vu cdng tac kham chira
bénh va phong chéng dich bénh, dic biét 1a phong chéng dich Covid-19.

Cac co so' Y té, kham, chira bénh trén dia ban tinh duy tri thyuc hién tot hoat
dong kham, chira bénh, ngay cang dap tng nhu cau chiam séc suc khoe cho
nguoi dan trén dia ban; trong nam 2020 da kham cho trén 1,75 triéu lugt nguoi,
diéu tri ndi tri cho trén 211.000 luot ngudi, phau thuat trén 51.000 luot ngudi.
Truéc tinh hinh dich bénh dién bién phac tap, nganh Y té va cac dia phuong
ting cuong nang cao ning luc giam séat, phat hién va diéu tri bénh; ning luc hé
théng y té du phong trong phong chdng dich bénh nham kiém soat, giam sét,
quan ly tét cac 6 dich va cac bénh truyén nhiém gay dich trén dia ban tinh, giam
ty 1& mac va chét do cac bénh truyén nhiém gay dich; dong thoi tap trung, quyét
liét thyuc hién cong tac phong chdng Covid-19; chuan bi nguén luc, phuong tién
vat tu, hoa chat, nhan luc dé xir 1y dich bénh hiéu qua. Hoat dong kiém tra, giam
sat chat luong thudc va dam bao an toan vé sinh thuc pham duoc thuc hién
thuong xuyén, duy tri té chicc Thang hanh dong vi an toan thuc pham nam 2020
va to chire cac dot kiém tra lién nganh vé vé sinh an toan thuc pham.

Cong tac cham soc strc khoe ba me, tré em dugc chu trong. Xa hoi hoa trong
linh vuc y té c6 chuyén bién tbt, nhiéu co sé 'y té ngoai céng lap hoat dong co hiéu
qua da gop phan tich cuc trong cong tac cham soc stic khoe cho nhan dan.
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S6 co so kham, chira bénh do dia phuong quan ly tai thoi diém 31/12/2020
1a 227 co so, trong d6 co6 27 bénh vién, 04 nha ho sinh va 185 tram y té x4,
phuong, co quan, xi nghiép. S6 givong bénh do dia phuong quan ly tai thoi
diém trén 13 6.448 giwong, giam 1,73% so véi nam 2020, trong d6 cd 5.396
giudng trong cac bénh vién, giam 2,06%; c6 920 giuong tai cac tram y té, khdng
thay d6i S0 V6i nam trugc. S6 givong bénh do cac CO SOy té dia phuong quan
1y binh quan 10.000 dan nam 2020 Ia 33,78 giuwong bénh, giam so véi binh quéan
34,78 giuwong bénh cua nam 2020.

Ciing tai thoi diém 31/12/2020, s6 nhan lyc y t& do dia phuong quan 1y 1a
7.311 nguoi, tang 3,49% so véi nam 2019. Trong do, co6 6.762 nguoi lam viéc
trong nganh Y, tang 2,89% va cd 549 nguoi lam viéc trong nganh Dugc, tang
11,58% s0 v&i nam 2020. S bac si binh quan 10.000 dan di giam tir 8,90 ngudi
nam 2019 con 8,74 nguoi nam 2020.

Ty 1é tré em dudi 1 tudi duoc tiém chung day du cac loai vic xin nim 2020
dat 86,0%, thép hon 9 diém phﬁn tram so voi nam 2019; ty I¢ tré em dudi 5 tudi
dinh dudng chiéu cao theo tuoi 1a 28,30% giam 1,6 diém suy phan tram; ti 1¢ tré
em dudi 5 tudi suy dinh dudng can ning theo tudi 1a 18,20%, giam 0,2 diém
phan tram va ty & tré em dudi 5 tudi suy dinh dudng can ning theo chiéu cao la
6,50%, giam 0,4 diém phan tram.

b. Gi4o duc, dao tao va phat trién ngudn nhan lwc

Nam hoc 2019-2020, toan tinh Pak Lak co 329 trudng mam non, luong
truong giam 1,20% (giam 4 truong) so voi nam hoc trude. Theo do, co 3.517
l6p/nhdm tré, giam 2,58% so véi nam hoc trudc; sé phong hoc 1a 3.838 phong,
khéng thay d6i s0 véi nam hoc truée. Tai thoi diém dau ndm hoc 2021-2022, s
gido vién mam non 1a 6.485 ngudi, giam 1,88% so véi thoi diém dau ndm hoc
2020-2021; s6 hoc sinh mam non 84.200 chau, giam 16,96%. Trong dé, cong
lap 62.325 chau, giam 13,12%, ngoai cong l1ap 21.875 chau, giam 26,25%:; sd
hoc sinh binh quan mét 16p hoc 23,94 hoc sinh/Iép hoc; s6 hoc sinh binh quan
mot giao vién 12,98 hoc sinh/gio vién.

Tai thoi diém dau nam hoc 2020-2021, toan tinh co 686 trudng hoc phd
thong, giam 5 truong so véi dau nam hoc trude, twong ung giam 0,72%; s6 16p
hoc 12 12.165 lép, ting 0,22% so voi dau nam hoc trudc; sé giéo vién pho thdng
truc tiép giang day 1a 20.133 nguoi, giam 1,34%, tuong (ng giam 273 gio vién,
bao gém giam 187 gido vién tiéu hoc, twong ung giam 1,87%; giam 110 gido
vién trung hoc co sé, tuong tng giam 1,56% va tang 24 gido vién trung hoc pho
thong, twong tng tang 0,71%. Phan 1én giéo vién pho thong cé trinh do dao tao
dat chuan va trén chuan.,
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Nim hoc 2019-2020, toan tinh c6 387.783 hoc sinh pho thong, ting 2,60%,
tuong (mg ting 9.834 hoc sinh so véi dau nam hoc truéc. Bao gom 198.943 hoc
sinh tiéu hoc, ting 4,90%; Hoc sinh trung hoc co s¢ 127.946 hoc sinh, giam
0,43% va 60.894 hoc sinh trung hoc phd théng, ting 1,83%. S6 hoc sinh binh
quan mét 16p hoc phd thdng 1a 31,88 hoc sinh/lép; cap tiéu hoc 1a 28,68 hoc
sinh/Iép; cap trung hoc co s 1a 35,22 hoc sinh/lép va cap trung hoc phd thong 1a
38,18 hoc sinh/Igp. Sb hoc sinh binh quan maét gido vién phé thdng 1a 19,26 hoc
sinh/gio vién; cap tiéu hoc 1a 20,31 hoc sinh/gio vién; cip trung hoc co so 1a
18,43 hoc sinh/ gi4o vién va cap trung hoc phé thong 1a 17,95 hoc sinh/giao vién.

Nim 2019, toan tinh c6 03 trudng dai hoc, bao gom 02 truong cong 1ap va
01 trudng ngoai cong lap. S6 giang vién dai hoc 1a 713 nguoi, giam 2,19% so
véi nam 2020, trong do6 c6 482 giang vién cong lap, tang 0,83% va 231 giang
vién ngoai cong 1ap, giam 7,96%. Sé sinh vién dai hoc la 12.048 sinh vién, giam
0,94% so vé&i nam 2020, trong d6 sb sinh vién nix 12 4.265 sinh vién, chiém
35,40% tong s6 sinh vién dai hoc va giam 0,44%. Nam 2020 toan tinh c6 1.935
sinh vién tbt nghiép dai hoc so v&i nim 2020, giam 30,67%. Trong d6, loai hinh
cong 1ap 1a 1.344 sinh vién tot nghiép, giam 40,60%; ngoai cong lap 591 sinh
vién tét nghiép, ting 11,93% so véi nam 2020.

c. V@ vin héa, thé duc thé thao va xay dung con ngudi

Cong tac quan 1y nha nudc vé van hoa, thé thao, bao ton va phat huy cac
gia tri vin hoa dan toc duoc tinh quan tdm thyuc hién; nganh Vian hoa, Thé thao
va Du lich tap trung trién khai thuc hién cac nhiém vu trong tam ngay tir dau
nam?*; cung cac don vi lién quan té chac nhiéu hoat dong tuyén truyén, giao luu
van hoa, vin nghé, thé thao, ky niém cac ngay 18 16n, cac sy kién chinh tri quan
trong cua tinh, cia dat nudc theo ké hoach dé ra, dac biét 1a théng tin, tuyén
truyén vé xay dung va phat trién thanh phé Budn Ma Thudt dén nam 2030, tam
nhin dén nam 2045; tuyén truyén phong, chdng dich bénh COVID-19; tinh hinh
phét trién kinh té - x4 hoi trén dia ban. T6 chirc thanh cong Pém nhac Nguyén
Cuong va biéu dién ca kich Khat vong Dam San trong dip 1& 30/4 va 1/5; Lién
hoan 4m nhac toan quéc tai thanh phd Budn Ma Thuét.... Lam viéc véi Hoi
ddng di san vin hoéa qudc gia kiém tra, khao sat thuc té tai tinh; té chic 18 ky
ban ghi nh¢ thuc hién dy 4n bao ton vin hoa cong chiéng; cac van ban trién khai
thuc hién du an do Trung tdm Hop tac Qudc té tinh Jeollabuk (JBCIA) vién tro.

2 Ban hanh Ké hoach sé 37/KH-UBND ngay 18/02/2022 vé trién khai thuc hién Nghi quyét sb
10/2021/NQ-HDND ngay 17/12/2021 cia HDND tinh v& bao ton va phat huy vin hoa cong chiéng tinh Dik
Lk, giai doan 2022-2025; Ké hoach s6 2783/KH-SVHTTDL ngay 23/12/2021 cua S¢ Vin hoa, Thé thao va Du
lich vé Tuyén truyén ky niém cac ngay I& 1on va sy kién lich sir quan trong trong nam 2022; K& hoach bao ton,
phét huy gié tri van hoa truyén thong tot dep ciia cac dan toc thiéu s gan véi phat trién du lich trén dia ban tinh
Dik Lk, giai doan 2022-2025,...



35

Phong trao thé duc, thé thao quan chling va thé duc thé thao thanh tich cao
tiép tuc duoc tinh quan tdm phat trién; tinh da t6 chic thanh cong Hoi thi thé
thao cac Dong bao dan toc thiéu sé tinh Bak Lak lan thi XVIIIL, nam 2022; to
chuc cac giai trong chuong trinh DH TDTT tinh Dk Lik lan thir IX, ndm 2021-
2022% chuyén giao, tuyén chon va huin luyén van dong vién niang khiéu; cir cac
doi tuyén tap huan va tham gia céc giai thé thao toan qudc. Tham gia Hoi thi thé
thao céac dan toc thiéu sé toan qudc lan tha XI1, khu vyc 11 tai tinh Quang Ngi,
két qua dat 25 huy chuong vang, 5 huy chuong bac, 3 huy chuong dong dat 498
diém xép vi tri nhat toan doan. Thanh 1ap doan van dong vién tham gia 10 giai
thé thao khu vuc va toan quéc’. Bén nay, ty 18 nguoi tham gia tap luyén TDTT
thuong xuyén dat 31,2%:; ty 1¢ gia dinh thé thao dat 18,7%; ty Ié truong hoc dam
bao rén luyén gido duc thé chat dat 100%.

1.5. Vai tro cia cac thanh phd/thi xa trong béi canh phat trién nha é

Hé théng d6 thi trén dia ban tinh Pak Lik phat trién trong bdi canh cua
viing theo Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi ving Tay Nguyén dén
nam 2020 tai Quyét dinh s6 936/QD-TTg ngay 18/7/2012 cia Thua tuéng Chinh
phi va Quy hoach xay dung ving Tay Nguyén dén nim 2030 tai Quyét dinh s6
1194/QD-TTg ngay 22/07/2014 cua Thi tudng Chinh phi. Bén nim 2020 ving
Tay Nguyén c6 89 d6 thi trén co s& nang cap, mo rong 62 d6 thi hién co va xay
dung méi 27 d6 thi. Trong d6 c6 03 d6 thi loai | (Budn Ma Thudt, Pa Lat,
Pleiku), 02 d6 thi loai Il (Kon Tum va Béo Loc), 03 d6 thi loai III (Gia Nghia,
Bubn HoS, An Khé), 15 db thi loai IV (Ngoc Hoi (Pleikan), Ayun Pa, Chu Sé,
Phudc An, EaKar, Bubn Trap, Ea Dring, Quang Phu, Ea T'ling, Btc Lap (Pak
Mil), Kién Puc, Di Linh, Lién Nghia- Lién Khuong, Pinh Vin, Ma Da Gudi );
66 d6 thi loai V (tinh Kon Tum: 10 db thi, tinh Gia Lai: 19 d6 thi, tinh Bak Lik:
15 d6 thi, tinh Pak Néng: 7 d6 thi, tinh Lam Pong: 15 d6 thi). Dén nam 2030
ving Tay Nguyén c6 117 d6 thi trén co sé nang cap 89 d6 thi hién co va xay
dung méi 28 @6 thi. Trong d6 c6: 03 d6 thi loai I (Bubn Ma Thuét, Pa Lat,
Pleiku), 03 d6 thi loai 11 (Kon Tum, Bao Lac, khu kinh té cira khau Quéc té Bo
Y), 07 d6 thi loai III (An Khé, Ayun Pa, Chu Sé, Gia Nghia, Buon Ho, Ea
T'linh, Lién Nghia-Lién Khuong), 21 d6 thi loai IV (Ngoc Hbi (Pleikan), Pak
To6, Pak Ha, Mang Pen, Pha Hoa, Chu Ty, Phudc An, Ea Kar, Budn Tréap, Ea
D’rang, Ea Pok, Quang Phu, Kién P, Buc Lap (Pik Mil), Pac An, Nam Ban,
Phi Ndm- Thach My, Léc Thang, Pinh Vin, Di Linh, Ma Pa Guéi); 83 d6 thi

* Vo dich Béng d4 Futsal nam; vo dich Bong d4 nam 11 ngudi; vo dich Cau 16ng; vo dich Billiards; vo
dich Bong ban; vo dich Karate.

* Pat 17 huy chwong vang, 16 huy chuong bac va 27 huy chwong déng.
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loai V (tinh Kon Tum: 13 d6 thi, tinh Gia Lai: 20 d6 thi, tinh Bak Lik: 26 d6 thi,
tinh Dak Néng: 8 do thi, tinh Lam Dong: 16 d6 thi).

Cu thé s6 luong d6 thi tai tinh Pak Lik c6 33 d6 thi (16 d6 thi hién trang
cai tao chinh trang, 17 d6 thi xay dung méi). Trong dé, thanh phé Budn Ma
Thuot 14 d6 thi trung tam cap ving c6 chiic niang cap Qudc gia, 2 trung tam tiéu
vuing tinh 1a thi x4 Bubn Hb va thi trin Ea Kar.

Hé thong d6 thi tinh Pak Lak hinh thanh theo mo hinh da trung tim khai
thac toi da hé théng ha tang ki thuat lién ving; hinh thanh cac trung tam vé vin
hod, gido duc, thuwong mai, du lich, dich vu ha tang xa hoi, cac khu cdng nghiép
tap trung quy mé I6n doi hoi nguon luc khong nho trong linh vuc xay dung co
ban khéng chi dau tu vao cac cong trinh tao nén dong luc phat trién kinh té
vung, ma ca cac khu vuc do6 thi nho loai V va cac khu dan cu hién hitu do anh
hudng cuaa do thi hoa.

Nhin chung cac d6 thi trong cic nam gan ddy nha & phat trién manh 1a xu
thé tit yéu cua qué trinh cdng nghiép hoa, hién dai hda trong tinh, kém theo cha
trorong nha & do dan tu x4y phat trién vai toc do cao.

Nha & ndng thdn phat trién thanh cac cum diém, trung tdm x4 theo duong
giao théng chinh. Chu yéu 1a nha cap 4 va nha tam, két hop véi dat san xuét.
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CHUONG II: PHAN TiCH, PANH GIA THUC TRANG NHA O
TINH PAK LAK

2.1. Tém lwgc qua trinh hinh thanh va phat trién nha & tai Pik Lak
Thoi Phap thudc:

Pik Lak dugc thanh lap theo Nghi dinh ngdy 22/11 nam 1904 cia Pong
Duong. Truéc d6, vao cudithé ky 19,thudc dia phan dai 1y hanh
chinh Kontum va bi Phap nhap vao Lao.

Dén ngay 9/2 nam 1913 thi tinh nay tré thanh mot dai Iy hanh chinh truc
thudc tinh Kon Tum duoc thanh 1ap cung ngay. Mai dén ngay 2/9/1923 moi
dugc thanh 1ap lai.

Luc méi thanh 1ap, nguoi E dé c6 151 lang, ngudi Bih c6 24 lang, ngudi
Gia Rai c6 11 lang, nguoi Krung c6 28 lang, nguoi M'dhur c6 120 lang, nguoi
M’néng c6 117 lang, nguoi Xiém cé 1 lang. Nam 1931, tinh Pak Lik duoc
chia 1am 5 quan, gdm c6 Budén Ma Thudt, Buon Ho, Dak Song, Lak va M’Dak,
dudi c6 440 lang.

Thoi ky tir 1945 dén nay:

Nam 1958, ¢6 5 quan, 21 téng va 77 xa. Trong do, Quan Ban Mé Thuot c6
4 tong, Quéan Lac Thién (ddi tén tr quan Lak) co 7 tong, Quan M'Prak co 4
tong, Quan Pak Song c6 2 tong va Quan Budn HO co 4 tong.

Giai doan 1959-1963, tich gan nhu toan bd quan Pak Song cua tinh Pak
Lak, lap ra tinh Quang Pirc va lap thém mot quan méi tén 1a Phude An, quan ly
dit tai Phudc Trach. Sau nay lai bo cAp tong, nén chi con cip quan (4 quéin) va xa.

Sau khi Viét Nam thong nhat:

Pén nam 1976, hinh thanh tir hai tinh ik Lik va Quang Puc, to chirc
hanh chinh trén dija ban gdm Budn Ma Thuot va 3 huyén: Krong Buk, Krong
Pak, Lak.

Nam 2003, chia tach, thanh 1ap mot s6 xa thudc céc huyén Krong Ana,
Krong Nang. Cung nam, Qubc hoi ra Nghi quyét s 22/2003/QH.11 chia tinh
Pik Lik thanh hai tinh méi 1a Pk Lak va Dak Nong. Tur d6, tinh Pak Lak c6
15 don vi hanh chinh cap huyén, gém c6 01 thanh phd, 01 thi x va 13 huyén;
v6i 184 don vi hanh chinh cip x4, trong d6 c6 20 phuong, 12 thi trdn va 152 xa.

Trong khoang 20 nam trd lai ddy, Nha nudc ban hanh nhiéu chinh sach
lién quan dén dat dai va nha & nhu Luat Dit dai, Luat Xay dung, Luat Nha o,
Luat Kinh doanh bat dong san... da tao nén sy thay doi vé mdi trudng phap 1y
dé thi trudng bat dong san phat trién va hoat dong ¢ hiéu qua. Chinh sach bao



38

cap vé nha & di timg budc duoc thay thé bang chinh sach xa hoi hoa vé nha ¢
nham tao diéu kién cho moi ca nhan, t6 chirc tham gia dau tu xay dung nha &
theo quy dinh cua phap luat.

Dén nay, nha & trén dia ban tinh dugc phat trién chu yéu do ngudi dan va
doanh nghiép tu xay dung. Nha & do Nha nudc dau tu xay dung chiém ty 18 kha
nho, mot vai du 4an nha & xa hoi cho ngudi thu nhap thap trén dia ban tinh du
kién s& duoc trién khai trong thoi gian t6i.

Thong qua cac dd an quy hoach ving, quy hoach chung va chuong trinh
phat trién do thi,... cong tac quan ly, phat trién nha & khu vuc do thi trén dia ban
tinh ngay cang dong bo vai viéc xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi. Tai khu vuc ndng thon, phat trién nha ¢ gia ting ca vé sd luong va chat
luong, tirng budce duge quan ly xay dung theo Quy hoach xa Nong thon méi.

2.2. S6 liéu hién trang nha &

2.2.1. S6 lwong nha &

Tinh dén nim 2020, toan tinh c¢6 492.673 can nha &, cha yéu 1a nha ¢
riéng 1¢, loai hinh nha & chung cu phat trién tap trung tai cac thanh phé Ién nhu
Budn Ma Thuot.

Bang 6. So sanh s6 lweng nha & giai doan 2016 - 2020

. . Nam Nam Nam Nam Nam
Stt| Noidung | Bonvi| ) ¢ 2017 2018 2019 2020
S6 lwong
| |nhaé cin | 479475 | 483111 | 486.036 | 488.923 | 492.673

toan tinh

S6 luong
1 |nha ¢ d6| can 125.038 | 126.375 | 127.533 | 128.686 | 129.578
thi

S6 luong
2 | nha 6| can 354.437 | 356.735 | 358.503 | 360.237 | 363.095
nong thon

2.2.2. Chat lwong nha &

Chét lugng nha & duoc thé hién ¢ sy viing chic, 1au bén cta cin nha (tuéi
tho cua cin nha) co thé tmg pho duoc cac didu kién thién tai xay ra, tinh hién
dai ctia cin nha d6 phu hop vdi quy hoach, kién trac, van hoa, 16i séng cua ting
vung, dia phuong. Chét luong nha &° duoc phan loai theo do bén chic cua vat

® Theo tiéu chi phan loai chit luong nha & &p dung trong Téng diéu tra dan s va nha ¢ cua Téng Cuc
Thdng ke.
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liéu dugc st dung dé xay dung ba thanh phan chinh cta ngdi nha (cot, mai,
tuong).

Trén co s& phan loai chat luong vat li¢u thanh bén chic va khong bén
chic, nha & cta cac hd duoc chia thanh 4 loai: Nha kién ¢b, nha ban kién cd,
nha thiéu kién cb va nha don so. Cu thé nhu sau:

- Nha kién c6: 12 nha c6 ca 03 thanh phan (cot, méi, tudng) duoc xay dung
bﬁng vat liéu bén chic;

- Nha ban kién cb: 13 nha c6 02 trong 03 thanh phan (cot, mai, tuong)
dugc xay dung béng vat liéu bén chic;

- Nha thiéu kién c6: 1a nha c6 01 trong 03 thanh phan (cot, mai, tuong)
duogc xay dung bﬁng vat liéu bén chic;

- Nha don so: 1a nha ma ca 03 thanh phén (cot, mai, tuong) khong duogc
xay dung bang vat liéu bén chac.

Bang 7. Phan loai vt liéu chinh cdu thanh dé phan loai nha & trong
cac cudc Tong Piéu tra Dan so6 va Nha ¢ giira Ky nim 2014 tré vé truwéc

. . o o . VL chinh lam
Stt | Phan loai VL chinh lam c¢t VL chinh lam mai .
twong bao che
1. Bé tong cot thép; 1. Bé téng cot thép:; 1. Bé téng cot thép:;
1 | Bénchic 2. Xay gach/da; 2. Ngoi (xi mang, dit | 2. Xay gach/ da;
3.Sat/thép/gd bén chic; | nung); 3. Go/kim loai;
3. Tam | i mang, .
. \ N . 4 . op (xi mang 4. bat/voi/rom;
Khéng bén | 4. Go tapltre; kim loai); e
2 , , ) o 5. Phién/liep/van ép;
chac 5. Khéc. 4. La/rom ra/giay dau; .
, 6. Khéc.
5. Khac.
Bang. Phan loai vt liéu chinh cAu thanh dé phan loai nha é trong cac
cudc Tong Piéu tra Dan s6 va Nha & nam 2019
. . o o . VL chinh lam
Stt | Phan loai VL chinh lam c¢t VL chinh lam mai
twong bao che
1. Bé téng cot thép:;
S 2. Ngéi (xi mang, dat S
1. Bé tbng cot thép; nung): 1. Bé tobng cot thép;
1 | Bénchic 2. Xay gach/da; 3. Tam lop (xi mang, | 2. Xay gach/ da;
3.54t/thép/gd bén chic; | kim loai) c6 ket cu d& | 3. Gé/kim loai;
chac chan lién ket ben
chat véi tuong, cot;
Khéng bén ) ,
2 . 4. Khac. 4. Khac. 4. Khéc.
chac
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Phuong phap phén loai vat lidu chinh cau thanh dé phan loai nha & ap
dung trong cac cudc Tong Diéu tra dan sb va nha & c6 sy thay d6i vao nim
2019. Tai thoi diém nay, vat liéu chinh lam mai bén chic duoc bd sung thém
loai vat liéu ton lop gid ngoi, ton lanh, ton cach nhiét, ton can song va co két
cdu d& chic chin (khung sit, gd...) lién két bén chit v4i tuong xay, cot bé tong
cdt thép; ngoai ra viéc phan to chat luong nha & theo loai nha chi con chia thanh
2 nhém 1a: “Nha & kién ¢6 va béan kién ¢6”, “Nha ¢ thiéu kién c¢b va don so”.

Theo d6, Téng Diéu tra din sb va nha ¢ ngay 01/04/2019, nha ¢ kién ¢
va nha ban kién cb trén dia ban tinh chiém 90,67%, nha & thiéu kién ¢ va don
so chiém 9,33%. Trong d6 nha ¢ thiéu kién cb va don so tap trung cao tai khu
vuc nong thon, dac biét 1a huyén Lik, Ea Sup va M’Drik.

Qua s6 liéu théng ké tir viéc khdo sat thyc trang nha ¢ trén dia ban tinh, )
liu bao cao cua Cu Thong ké va tong hop s liéu bao céo cua cac dja phuong,
tinh dén nam 2020, toan tinh c6 492.673 cin nha, trong do:

- Nha kién ¢6: 61.584 cin nha (chiém 12,5%);
- Nha ban kién co: 408.919 cin nha (chiém 83,0%);
- Nha thiéu kién c6: 19.214 cin nha (chiém 3,9%);
- Nha don so: 2.956 cin nha (chiém 0,6%).
Bang 8. So sanh ty Ié’h@ C’C') nha & nz'm} 2020 phin theo loai nha trén
dia ban tinh Pak Lak véi mot so tinh Tay Nguyén

DPon vi tinh: %

Loai nha
Stt Tinh Nha Nha ban | Nha thiéu Nha
kién cé Kién c6 Kién cé don so
1 | Kon Tum 18,3 75,4 3,8 2,5
2 | Gia Lai 13,7 81,3 4,0 1,0
3 | Pak Lik 12,5 83,0 3,9 0,6
4 | Pk Nong 15,8 75,0 1,6 1,4
5 | Lam bong 12,7 84,9 2,0 0,4

Nguon: Theo Nién gidm thong ké nam 2020

Theo Nién giam thong ké nam 2020, Pak Lak 1a tinh co ty 1& s6 ho c6 nha

& kién ¢ dtng thir 5/5 cua ving Tdy Nguyén; nha ¢ ban kién ¢b ding thir 2/5;
nha & thiéu kién cb dung thir 4/5 cua ving; nha & don so dtmg thr 2/5 clia ving.
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2.2.3. Dién tich nha ¢ va dién tich binh quan

Pén nam 2020, téng dién tich san nha & tinh Dk Lik dat 38.870.902 m?
va dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi trén dia ban tinh dat 20,6 m? san/nguoi.

Chi tiéu
" L Dién tich nha &
ez . X Tong dién tich 3
Stt| Thoi diem Dan so . .. binh quan dau
) san nha ¢ .
(nguot) ) nguwoi
(m?) 2 .
(m® san/nguot)
1 |[Nam 2016 1.836.390 35.662.694 19,42
2 | Nam2017 1.850.314 36.839.751 19,91
3 | Nam2018 1.861.518 37.900.507 20,36
4 | Nam 2019 1.872.574 38.219.235 20,41
5 | Nam 2020 1.886.937 38.870.902 20,6
Bién dong 50.547 3.208.208 1,18

T ndm 2016 dén nam 2020, dién tich nha & binh quan dau nguoi toan
tinh ting 1,18 m® san/nguoi. Su gia ting ndy do hai nguyén nhan 13 do sy gia
tdng ve tong dién tich san nha ¢ va dan s6 qua cac nam.

2.2.4. Nha ¢ do thi va nha ¢ khu vuc néng thon

Nam 2020, khu vuc d6 thi dat 129.578 can nha véi 12.091.136 m? san nha
&, dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi dat 25,92 m® san/ngudi; khu vuc ndng
thon dat 363.095 can nha véi 28.054.045 m® san nha &, dién tich nha & binh
quan dau ngudi dat 19,75 m? san/ngudi.

Pik Lak co vi tri trung thm ving Tay Nguyén, thuan loi dé lién két voi céc
tinh khéc trong viing Tay Nguyén, Duyén hai mién Trung va ving Kinh té trong
diém phia Nam. DPak Lak con c6 vi tri chién luoc vé quéc phong an ninh, bao vé
mdi trudng khong nhitng d6i véi ving Tay Nguyén ma con déi véi ca nudc.
Nhan thirc duoc tam quan trong trong nhitng nim qua, cing véi sy phat trién
kinh té - x& hoi, nha ¢ dan duoc cai tao va xay méi voi quy mo va chat luong tét
hon. Nha & kién ¢ va ban kién cb timg budc chiém wu thé, nha & thiéu kién cb
va don so ¢6 xu hudng giam va xo6a bo tirng ngay.

+* Nha ¢ khu vuc do thi:

Tai khu vuc thanh phé Budn Ma Thuot: Nha & phan bé rai déu, tuy nhién
tap trung nhiéu tai khu vuc trung tdm, thuan loi cho kinh doanh, budn ban. Nha
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& cha yéu 1a do nguoi dan ty xay dung, 12 nha bé tdng cét thép, nha lién ké cao
trung binh 2 — 3 tang, dién tich xay dung trung binh mdi cin nha khoang 80 —
120 m?, nha & phan I6n bam theo mit phé dé phuc vu cac muc dich thuong mai -
dich vu. Nhiéu khu nha méi khang trang véi kién tric va néi that hién dai da
thay thé cho cac khu nha cii nhu cac du an khu d6 thi méi tai thanh phd Pak Lak
dugc dau tu xdy dung dong bo vé ha tang ky thuat va ha tang xa hoi dem dén
cho d6 thi bd mat khang trang va hién dai.

Tai cac d6 thi khac trén dia ban: Nha ¢ do ngudi dan tu xay dung, ting cao
trung binh tir 1 — 2 tang, dién tich xay dung mdi can nha tir 70 — 100 m°. Nha &
tai day chu yéu phat trién trén céc truc giao thong chinh ting huyén véi kiéu nha
dic trung 12 nha 16 phd két hop giira & va kinh doanh thwong mai, budn ban nho
lé. Tuy nhién, do ning luc tai chinh, muc dich sir dung va tham my vé kién trdc
nha ¢ cia mdi chu s& hitu khac nhau nén khi xay dyng thuong khong dong nhat
vé kiéu dang, quy mé.

¢ Nha ¢ khu vuc nong thon:

Tai khu vire nong thon, do dic thi 12 tinh ¢6 phan Ién dién tich ndi non bao
gom nhiéu cong ddng cac dan toc (cha yéu 1a ngudi E-dé, Mo-nbng vfa Kinh,..)
nén nha & c6 nét dic trung riéng. V&i nguoi Kinh thi kién tric nha dang ngang,
maéi ng6i hoac mai bang c6 3 — 5 gian két hop khéng gian san xuat (vuon, ao,
chudng) trong khudn vién dat &; voi nguoi E-dé va mot sé cong dong dan toc,
cot nha 1am bang gd, xung quanh thung van, mai lop ngo6i hoic tam lop,...mau
nha san truyén théng két hop chudng trai chin nuéi & phia sau hodc bén dudi.
Nha ¢ ngudi dan thuong séng theo lang ban, bam doc theo cac ven sudi, ven doi
hoac gan khu vuc canh tac.

Trong qua trinh d6 thi hda va chuyén dich co cau san xuat ndng nghiép cua
tinh thi nha & néng thdn tai day ciing dang dan bi anh huong. Ngay cang cé
nhiéu ngdi nha vai kién tric hién dai (nha ong, nha tang) duoc xay dung Vai
nhitng kiéu kién trac da dang hon. Nhiéu ho dan chuyén tir 1ang, ban sang sinh
séng bam doc theo céc tuyén duong Qudc 16, Tinh 16 dé kinh doanh, thuong
mai. Bén canh d6, Chuong trinh xay dung néng thon méi d¢a mang dén cho khu
vuc ndng thdn mot dién mao méi, dac biét 1a phat trién ha tang giao thong dén
ting thon ban gitp nguoi dan di chuyén thuan loi. Bidu ndy gop phan ting
cudng giao luu vin hoa, phat trién kinh té dén toan vang.
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2.3. Thuc trang nha & theo loai hinh nha &
2.3.1. Thuc trang nha ¢ riéng Ié, nha dan tu xay
% Nha ¢ thuvong mai

Nim 2020, c6 03 du &n phéat trién nha ¢ da dugc chap thuan dau tu voi tong
dién tich dy &n 50,27 ha, tong s6 1.693 don vi . Trong nim nay, c6 01 dy an dugc
cap phép méi véi quy mé 46 cin; 06 dy an dang trién khai voi quy mo 3.721 can;
01 du 4n hinh thanh trong twong lai du diéu Kién ban trong nam véi quy md 524
can va 01 dy &an hoan thanh trong ndm véi quy mo 29 can.

¢ Nha ¢ dan tu xay

Nha & do dan tu xay dung chiém cha yéu trong tong sé nha & hién hitu va
xay mai trén dia ban tinh. Nam 2020, di¢n tich nha ¢ ctia nguoi dan xay dung
toan tinh dat khoang 1.665.889 m? san.

Nha ¢ ty xay ciing duoc phét trién nhiéu hon tai cac khu vuc trung tam.
Xay dyng trén nén dat trong cac dy &n hoic trén dat ¢ ho gia dinh, nha ¢ riéng I¢
tai cac khu vuc trung tdm ngoai muc dich & con 1a noi phat trién cac dich vu
thuong mai, van phong.

Nha & tai khu vuc ndng thon chii yéu l1a nha riéng I, xen k& véi dong
ruong, trong cac khu dan cu hodc tap trung doc theo cac tuyén 16 giao thdng
ndng thén. Céc kiéu nha & phd bién 1a nha 1 — 4 tang, do nguoi dan tu xay dung
kién cb hay ban kién cb. Tuy nhién van con mot sé cin nha don so, nha tam Vi
dién tich nhé hep. Cé nhiéu nha duoc xay dung theo 16i nha vuon, véi nhiéu cay
xanh va khdng gian rong réi.

Chat lugng cdng trinh ngay cang cai thién, ty 1 nha kién cb va ban kién c6
dat khoang 90,67% va ty 1é nha tam thap, ty & nha do nguoi dan dau tu xay
dung vai chat lugng twong d6i tot.

2.3.2. Thuctrang nha chung cw

Tinh dén thoi diém hién tai, loai hinh chung cu chi tap trung tai thanh phé
Budn Ma Thuét. Dién tich san xay dung nha & chung cu hoan thanh trong nam
dat 12.500 m?. Va c6 01 du 4n hoan thanh trong nim v&i quy mé 180 cin

2.4. Thuc trang nha ¢ phan theo ddi twong dwgc hwéng chinh sach hd
tro nha ¢ x& hoi va cac chwong trinh muc tiéu

2.4.1. Ho gia dinh ngwoi cO cong véi cach mang
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1. V& s6 luong:

- Tong s6 ho dugc hd tro trén dia ban tinh Bak Lik theo Dé an di duoc B
Lao dong - Thuong binh va X& hoi thim dinh tai Cong vin sb 4673/LDTBXH-
NCC ngay 09/12/2014 la: 1.288 ho (xay méi 738 ho, sira chira 550 ho).

- Sb ho khong trién khai hd tro loai ra khoi DBé an do di chuyén di, dugc hd
tro tir cac chuong trinh khac,...1a 139 ho (93 ho xay mai, 46 ho sua chira).

Nhu vy, tong s6 ho gia dinh nguoi c6 céng thyc té (sau khi giam trir cac

ho dua ra khoi Bé an) can duoc hd tro vé nha ¢ d3 dugc B Lao dong -
Thuong

binh va X& hoi tham dinh tai Cong vin 4673/LDTBXH-NCC ngay
09/12/2014 13 1.149 ho (xay méi 645 ho, stra chita 504 ho).

2. Vé kinh phi:
a) Nguon vén ngan sach Trung wong:

Tong s kinh phi ngan sach Trung wong dd giai ngan dé thuc hién Quyét
dinh sb 22/2013/QD-TTg va Nghi Quyét sé 63/NQ-CP cho ca hai giai doan Ia:
33.934 triéu dong.

b) Cong tac xa hai hoa trong qua trinh thyuc hién hd trg nha & cho ngudi co
cong 1a van dé hét stc quan trong vi phuong cham cta chinh sach 1a Nha nudc hd
trg va khuyén khich cong dong giup d&, ho gia dinh tham gia dong gop. Vi vay,
dé xay dung nha & dam bao cac tiéu chi theo quy trinh chinh quyén co s& da day
manh cong tac truy@n truyén, van dong cac ho gia dinh dé xay dung cong trinh
dam bao theo dung quy dinh. Ban Quan ly quy "Pén on dap nghia" cac cap da
huy dong, hd trg khac dé phét huy hiéu qua cia chinh sach nay, nhu sau:

- Ngudn vén dia phuong: 6.961 triéu dong, gom:

+ V6N ngan sach tinh: 4.538 triéu dong.

+ V6N ngan sach cap huyén: 2.423 triéu dong.

- Vén huy ddng tai dia phuong tir quy "Dén on dap nghia" do UBND cac
huyén, thi x4, thanh phé quan ly: 2.423 triéu dong.

3. Két qua thuc hién hd tro:

Theo két qua béo céo cua S¢ Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, sé ho gia
dinh nguoi ¢ cdng véi cach mang da duoc hd tro vé nha ¢ 1a 1.149 ho. Trong do:

+ Giai doan 1 (2013-2014) hd tro: 890 ho (xay méi 508 ho, stra chira 382 ho).
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+ Giai doan 2 nam 2018 ho tro: 259 ho (xay maoi 129 ho, sira chira 130 ho;
trong d6 c6 08 ho chuyén dbi hinh thuc hd trg tir xay méi sang sta chia).

2.4.2. H§ ngheo khu vuc néng thén

Sau khi Tha tuéng Chinh phu ban hanh chinh sach hd trg nha & dbi véi ho
nghéo tai Quyét dinh sb 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 (Chuong trinh 167,
giai doan 2 nam 2016-2020). UBND tinh phé duyét Bé an hd tro nha ¢ dbi véi
ho ngheo trén dia ban tinh Pak Lik. Trong 05 nim (2016-2020) trién khai thuc
hién, s6 ho da duoc hd tro: 8.097 ho (xay dung maéi: 7.125 ho, stra chita nha &:
972 ho).

Véi mo hinh huy dong ngudn luc tir cac t6 chuc, ca nhan, cac phong trao
van dong dong gop quy "vi nguoi nghéo™; van dong cong dong, dong ho giap do
nham phat huy phuong chdm “Nha nudc hd trg, cong ddng gitp d5, ho gia dinh
tham gia dong gép dé xay dung nha ¢”, su quyét thm cao cta cac cap chinh
quyén, su nd lec caa Ngan hang Chinh séch xa hoi trong viéc bé tri ngudn vén
vay tin dung vu dii cho cac hd nghéo trong Bé an dugc duyét vay theo mac quy
dinh, két qua thuc hién giai ngan nhu sau:

- Nguon vén dia phuong: 37.977 triéu dong, gom:

+ V6N ngan sach tinh: 29.747 triéu dong.

+ Vén ngan sach cip huyén: 8.230 triéu dong.

- Vén vay tin dung vu dai ngan hang chinh sach xa hoi: 186.364 triéu dong.

- Vén huy déng tir quy "Vi ngudi nghéo" Uy ban MTTQ Viét Nam cac cap:
14.362 triéu dong.

- Vé6n huy dong dong ho, hd gia dinh duoc hd tro: 78.035 triéu dong.

2.4.3. Nguwoi lao dong lam viéc trong va nguwoi khu cong nghiép

Khu cong nghiép Hoa Phu dién tich 181,73 ha, cach trung tdm thanh ph
Buon Ma Thudt 14 km vé phia Ty Nam theo Qudc 16 14. Tai Cong vin sb
1110/TTg-CN ngay 28/7/2017 cua Thii tuéng Chinh phu, vé viéec Pé an diéu
chinh, bd sung quy hoach tong thé phat trién cac khu cong nghiép tinh Dak Lik
dén nam 2020, Khu cong nghiép Hoa Pha thém 150ha vé phia Pong nang tong
dién tich thanh 331,73ha khi dugc dau tu hoan chinh.

Khu d6 thi dich vu canh Khu cong nghi¢p Hoa Phu tai xa Hoa Phu, TP
Budén Ma Thudt di dugc UBND tinh Pak Lak, phé duyét Quy hoach chi tiét
xay dyng tai Quyét dinh s6 67/QD-UBND, ngay 09/01/2006 v&i quy mé dién
tich 12 47,39ha. Khu dat nay dd dugc dén bu giai phong mit bang, hién nay
UBND thanh phd Buén Ma Thudt dang quan 1y theo quy hoach (Quyét dinh sb
2513/QD-UBND ngay 05/9/2019 cia UBND tinh, vé viéc thu hdi 54,77ha dat
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tai x4 Hoa Phil, thanh phé Buén Ma Thudt cta Trung tim phat trién quy dat
bik Lak; giao cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Budén Ma Thudt
quan 1y theo quy hoach, ké hoach st dung dit va quy dinh cta phap luat). Khu
dat nay da bi bo hoang nhiéu nim nay, gay ling phi quy dat.

Pén thoi diém nay, s6 lwong cong nhan lam viéc trong Khu cong nghiép
Hoa Pht 14 2.114 coéng nhan, trong d6 Nha may thép Pong Nam A (663 cong
nhan) va Cong ty Co phan bao bi Dai lyc - Chi nhanh Pak Lak (566 cong nhén)
la 02 Doanh nghiép c6 lugng cong nhan nhiéu nhat. Hién nay nhu cau dat & va
nha & clia céng nhan trong Khu cong nghiép khoang 1.600 16 dat. Ngoai ra, hién
nay Cong ty Co phan Taekwang Vina Industrial (c6 try s& chinh tai s6 8, duong
9A, khu cong nghiép Bién Hoa II, TP Bién Hoa tinh Pong Nai, 100% vbn FDI
Han Qudc) da hoan chinh tha tuc sang nhuong tai san véi mot doanh nghiép
trong Khu cong nghiép Hoa Phu, dang giri hd so xin cap Gidy chimg nhan dau tu
dé dau tu xdy dung nha may san xuat Giay voi sé luong cong nhan du kién s
dung giai doan 1 la khoang 5.000 cong nhan. Ban quan ly cling dang xem xét thu
hoi mét sb 16 dat da cho cac doanh nghi¢p thué lai, nhung khong dau tu hodc dau
tu khong dung theo quy dinh dé cho cac Doanh nghiép khac c6 ning luc thué lai
dé dau tu dy an gop phan thiic day phat trién kinh té cta dija phuong.

Trong thoi gian toi s& c6 nhiéu Nha may trién khai dau tu va xdy dung
hoan thién, khi di vao hoat dong thi nhu cau nha & cong nhan tang rat cao, néu
khong co quy dat, nha ¢ phuc vu cho cong nhan 1am viéc trong Khu cong
nghiép thi viéc tuyén cong nhan ciia cac doanh nghiép s& gap kho khan. Véan dé
nay cac Doanh nghiép da lam viéc va dé nghi Ban quan 1y kién nghi UBND
tinh xem xét cho xay khu dan cu dé tao diéu kién thuan loi cho cac Doanh
nghiép tuyén cong nhan vao lam viéc tai Khu cong nghiép duoc 1au dai.

2.4.4. St quan, quan nhan chuyén nghiép thugc lue lwgng vii trang

Theo s6 liéu tong hop cta Cong an tinh va B6 Chi huy Quan su tinh, hién
nay Cong an tinh d bé tri chd & cho 228 can bo, chién sy va Bo Chi huy Quan
su tinh d3 bé tri chd & cho 184 can b, chién sy tai don vi, noi cong tac.

Trong do, vé s luong nha ¢ danh cho can bo, chién sy trong Quan doi tu
nam 2007 tr& vé trude: Puogc su quan tam cuda Thu truéng BO Tu 1€nh Quan
khu 5 va chinh quyén dia phuong tir ndm 2007 tré vé trude, mot bd phan can
bd, s¥ quan, quan nhan chuyén nghi€p, cong nhan vién chuc dugc cho muon
dat va tu bd tri kinh phi dé 1am nha, tao diéu kién an tim cong tac. s6 liéu cu
thé, nhu sau:

- Tai khu dit Trai ky luat, Phuong Tan Thanh, TP. Buon Ma Thuot: 26
déng chi.
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- Tai khu dat T284, Phudong Tan Thanh, TP. Buén Ma Thudt: 19 dong chi.
- Tai khu dit Bénh x4 48, Phuong Tu An, TP. Buon Ma Thuot: 111 déng chi.
- Tai khu dat Trung hoc xa Hoa Théng, TP. Bu6n Ma Thudt: 123 déng chi.

Nhin chung, nha & ctia can b, cong nhan vién trong nganh déu da duoc
dap tng, chat luong nha & chu yéu dat kién cb va ban kién cd. Tuy nhién trén
dia ban tinh van con nhiéu can b, chién si thudc don vi luc lugng vii trang chua
c6 nha &, cu thé khoang 754 ngudi ¢d nhu cau vé nha & (326 céan bo, chién sy
quan nhan va 428 can bo chién sy cong an) chu yéu do mot sé nguyén nhan nhu
luan chuyén cong tac, hoic gia dinh con c¢6 hoan canh kho khin,...

2.4.5. Hoc sinh, sinh vién

Theo nién giam thong ké 2020, trén dia ban tinh c6 17.907 sinh vién dang
theo hoc tai cac truong DPai hoc, Cao déng, Trung cép, day nghé,... tap trung
chu yéu tai thanh phé Budén Ma Thuét. Trong d6, phan 16n 14 sinh vién dia
phuong, do d6 nhu cau thué nha & khéng 16n, mot phan nho sb luong sinh vién
song xa nha da duoc bd tri chd ¢ tai ky tic x4 cia cac truong.

Nhin chung, cic ky tic x4 trén dia ban thanh phd Pak Lik da dap tng co
ban nhu ciu ¢ va sinh hoat cho sinh vién. Trong giai doan 2021- 2030, can tap
trung giai quyét cac ton tai, kho khin sau:

- Ra soat, cai tao nang cip hé thdng ky tac xa hién co trén dia ban tinh;
tranh tinh trang ky tic x4 xudng cap, hu hong; ky tuc x4 chat hep khong dat yéu
cau vé dién tich nha & toi thiéu;

- Ra soat nhu ciu, xem xét xay dung méi ky tac x4 cho cac truong phd
thong dan toc ndi tri va ban tra c6 nhu cau nha & cao;

- Khuyén khich phat trién loai hinh nha tro cho hoc sinh, sinh vién, quan
Iy va ban hanh tiéu chuan nha tro dé kiém soat chat lugng. Du kién giai doan
2021- 2030 day 1a loai hinh chinh dap ung nhu ciu nha & cua d6i tugng sinh
vién trén dia ban tinh.

2.4.6. Can b9, cong chiic, vién chirc

Nam 2020, trén dia ban tinh hién cé 39.754 can b, cong chirc, vién chuc.
Trong d6 c6 12.421 dong chi thuoc cap tinh va 27.333 ddng chi thudc cap
huyén. Trong d6, nhom ddi twong ¢ nhu cau vé nha & van chiém ty 1é kha cao
trén tong sé can bo, céng chic, vién chic caa tinh Dak Lak. Qua khao sat, 82%
nhom ddi tuong nay di 6n dinh chd & tai dia phuong, chat lugng nha ¢ déu &
muc kién cb va ban kién cb. Chi c6 18% con lai (7.123 ddi twong) gap kho
khin vé nha & tap trung vao cac ho gia dinh tré, cac c& nhan tré doc than. Céc
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d6i tuong nay do thoi gian cong tac con it, thu nhap han hep, chua tich luy du
dé tu tao 1ap nha ¢ theo gié thi truong.

2.4.7. Ngwoi thu nhap thap, hd nghéo, hd can nghéo khu vue dé thi

Theo Nién giam théng ké tinh Bak Lak, tinh dén 31/12/2020 toan tinh ¢
466.479 nguoi thude khu vuc thanh thi, sé luong lao dong tir 15 tudi trg 1én tai
thanh thi 1a 250.573 nguoi (twong tng 22,74% so vai lao dong toan tinh). Can
ctr, két qua bao céo thdng ke, sd luong lao dong tai khu vuc d6 thi va nhu cau
tach ho hang niam tai khu vuc d thi trén dia ban tinh, qua két qua téng hop va
loai trir nhu cau nha ¢ ciia nhom ddi twong duge hudng chinh séch nha & xa hoi
khac. Do thu nhap binh quan dau ngudi toan tinh con thap, hau hét nguoi lao
dong khdng phai dong thué thu nhap, wadc tinh toan tinh ¢ 225.515 nguoi thuoc
dién thu nhap thap tai do thi.

Qua diéu tra khao sat, d6i twong thu nhap thap tai do thi c6 nhu cau vé nha
& bao gom:

- Nguoi lao dong tir dia phuwong khac dén 1am viéc, cac dbi tuong nay chi
yéu tap trung tai thanh phé Pak Lik 1a khu vyc kinh té phat trién do d6 thu hat
nhiéu lao dong tir cac dia phuong khac dén lam viéc.

- Ho gia dinh tré c6 thu nhap thap va cé nhu cau tach ho.

- Ho gia dinh da sé hitu nha & nhung nha & ¢6 dién tich nho va cé chat
lugng nha ¢ thiéu kién cb va don so, can phai nang cao chat luong nha ¢ dé dam
bao an toan cho ddi tuong nay.

2.4.8. Hj gia dinh khu vuc ndng thén thugc ving thwong xuyén bi anh
hwéng béi thién tai, bién @éi khi hau

T nam 2008 dén nay, trén dia ban tinh di va dang trién khai 07 du an bd
tri dan cu ving thién tai theo Quyét dinh s6 1776/QP-TTg ngay 21/11/2012 cua
Thu tuéng Chinh pha phé duyét Chuong trinh bd tri ddn cu cac vung: thién tai,
dac biét kho khan, bién gidi, hai dao, di cu tu do, khu ring dac dung giai doan
2013 - 2015 va dinh hudng dén nam 2020 va Quyét dinh s6 590/QP-TTg ngay
18/5/2022 cua Thu tuéng Chinh pha vé phé duyét Chuong trinh bd tri dan cu
cac vung: thién tai, dac biét kho khan, bién gidi, hai dao, di cu tu do, khu ring
dac dung giai doan 2021-2025, dinh hudng dén nam 2030.

Theo s6 liéu Thiét hai vé nha & do thién tai caa Nién giam théng ké tinh
Pik Lik, hang nam dudi tac dong cua thién tai, bién doi khi hau, trung binh mdi
nam cé khoang 1.572 ho trén dia ban tinh bi anh hudng, cu thé theo thong ké
nhu sau:
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Thiét hai vé nha

) : i 2015 2016 2017 2018 2019 2020
& do thién tai

S6 nha bi sap do,

A 9 2 169 30 2 13
cuon trol

Nha bi ngap nudc,
sat 10, tbc mai, hu 236 | 1.527 2.138 | 1.663 1.867 1.778
hai

Tong sb 245 | 1.529 2.307 | 1.693 1.869 1.791

Nguon: Nién giam thong ké tinh Pak Lak

Thoi gian qua, cac ho gia dinh da duoc hd trg dé xay dung nha & qua cac
chuong trinh, muc tiéu va qua hinh thac x& hoi héa. Vé co ban, nha ¢ cac ho dan
hién nay da duoc xay dung theo tiéu chi 3 ciing (nén cang, khung céing, mai
cting), ting bude dap tng nhu cau sinh hoat thiét yéu cho nhan dan. Tuy nhién,
trén dia ban tinh van con ton tai cac ngdi nha cd nguy co chiu anh huéng cua
thién tai bién do6i khi hau, trong gian t6i can c6 bién phap ra soat, di doi va hd
trg nha ¢ cho cac ho dan.

2.5. Thuc trang thi trwong bat dong san

Véi vi tri thuan lgi khi két néi ha tang giao thong dén cac dia phuong noi
tiéng boi tiém ning du lich; thi truong bat dong san Bak Lik noéi chung, dic biét
thi truong bat dong san Budn Ma Thuot néi riéng dang khang dinh vi tri quan
trong khi hang loat cac du an d6 thi duoc hoan thanh, dinh vi nhirng san pham
bt dong san c6 nhitng san pham cao cip bac nhat vé thiét ké khéng gian canh
quan d6 thi va chat luong xay dung, thu hat lugng khach mua tai cac du an véi
khoang 70% 1a ngudi dan dija phuong, khoang 30% con lai 13 nha dau tu dén
Thanh phé H6 Chi Minh, Pa Nang, Ha Noi va mot sé tinh 1an can.

Mt khéc, thi truong bat dong san tinh Bak Lak con gay cha y khi thoi gian
gan day, nha dau tu don vé thanh phd Budn Ma Thudt va cac khu vyc lan can
“san dat” gdy nén tinh trang “s6t” dat. Phan khlc giao dich mua ban tap trung
vao dat phan 16 nén, dat trang trai, dat vuon rdy dan dén tao budc nhay vé gia
tang cao dot bién khién chinh quyén dia phwong phai chi dao cap tdc.

Nam 2020 c6 téng 20.577 bat dong san dugc giao dich, trong d6: 20.431 16
dat nén dé & (chiém 99%); 146 cin nha &, cin ho (trong d6 36 cin ho chung cu,
93 can dan cu hién hiru, 17 can nha phat trién theo du an);
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Theo tong s6 luong giao dich bat dong san théng qua cong ching nhan
thay: Nam 2020 c6 20.577 giao dich giam 10,39% so v&i nim 2019 (22.716 giao
dich). Luong giao dich bat dong san trén dia ban tinh Dak Lik chu yéu 1a dat
nén (dat &) trong khu dan cu hién hitu; Luong giao dich theo cac du an phat

trién nha chua nhiéu.

Bang 9. Lweng giao dich bat dong san dé ban qua céng chikng

Don vi: giao dich

Stt | Loai hinh giao dich 12\1(?1[;' 12\1(?1'2 12\13113 1;5'218 1;5;1'
1 | Péatnéndé o 13.872 16.728 | 22.521 20.218 | 24.566
2 | Nha ¢ riéng lé 292 202 155 210 118
3 | Can ho chung cu 3 14 31 36 20
Téng cong 14.167 16.944 | 22.707 | 20.464 | 24.704

Nguon: S¢ Tue phdp tinh Ddak Ldk

Biéu d@d 6. Lwong giao dich bat dong san dé ban qua céng chirng

PWVT: giao dich

30.000
25.000
20.000
14.167
15.000

10.000

5.000

Nam 2017

16.944

Nam 2018

22.707

Nam 2019

20.4064

Nam 2020

24,704

Nam 2021

Nguon: S¢ Tue phdp tinh Ddak Ldk
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2.6. Hién trang vé cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy
hoach xay dung lién quan dén phat trién nha &

2.6.1. Cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat

a. Két qua dat dwge nam 2021 vé cdng tac quy hoach, ké hoach sir
dung dat

S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh da to chie danh gia két qua thyuc hién
quy hoach, ké hoach str dung dat thoi ky 2011-2020 va dé xuat nhu cau st dung
dat thoi ky 2021-2030 cua tinh, dong thoi trién khai to chic 1ap quy hoach sir
dung dat cap huyén thoi ky 2021-2030 va ké hoach sir dung dat ndm 2022 (dén
hét ngay 30/11/2021, Sé da kiém tra, gop ¥ d6i vai hd so quy hoach sir dung dat
giai doan 2021-2030 cua 14/15 don vi hanh chinh cip huyén). Hoan thanh bao
c4o thong ké dat dai nam 2020 tinh Dik Lak. Hoan thién cong tac tham dinh va
trinh UBND tinh phé duyét Ké hoach str dung dat nim 2021 cta 15/15 don vi
hanh chinh cap huyén va t6 chuc cong khai theo quy dinh.

So Tai nguyén va Moéi truong tinh cling d3 thuong xuyén huéng dan
UBND cap huyén lap thi tuc, ho so diéu chinh quy mé, dia diém va sb luong du
an, cong trinh trong diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam 2020 cap huyén
va b6 sung danh muc, du an vao Ké hoach str dung dat nim 2021 cap huyén.
Pén thang 11/2021, Hoi dong tham dinh tinh Pak Lak da tham dinh quy hoach
st dung dat thoi ky 2021-2030 ciia 11/15 don vi hanh chinh cap huyén. Bong
thoi, hoan thién dau thau thyuc hién ké hoach su dung st dat thoi ky 2021-2025
cua tinh trong thang 12/2021°

b. Cac tac dong cia viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nim
2020 va Ké hoach sir dung dat ky cudi (2016-2020) lién quan dén phat trién
nha ¢

* Giai quyét quy dat &, mirc @9 anh hwong dén doi song cac ho dan
phai di doi chd 6, s6 lao déng phai chuyén ddi nghé nghiép do chuyén muc
dich sir dung dat

Phuong an diéu chinh quy hoach str dung dat dén nim 2020 va ké hoach str
dung dat 5 nam ky cubi (2016-2020) cua tinh Pak Lak tiép tuc chinh trang cac
khu dan cu hién c6 va buéc dau hinh thanh cac khu d6 thi méi tai thanh phd
Bubn Ma Thudt va khu vyuc do thi cua cac huyén; dong thoi ciing bd tri quy dat
& mai tai khu vuc ndng thén nham thoa man nhu cau vé dat & méi theo quy mé
phat trién dan sé cua tinh.

® Theo Cong vin s 514/BC-STNMT ngay 17/12/2021 ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dak Lak
bao cdo Tong két cong tac nganh tai nguyén va méi truong nam 2021 va xay dung ké hoach nam 2022.
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- Theo phuong an diéu chinh, dién tich dat néng nghiép phai chuyén doi
muc dich sang dat phi ndng nghiép 1a 22.364 ha; trong d6: DAt trong IGa 811 ha,
dat trong cdy hang nim khac 6.928 ha; dit trong cdy 1au nim 13.406 ha va dat
nudi trong thuy san 13 ha. Tuy nhién, phuong an diéu chinh quy hoach sir dung
dat da can nhic dé chuyén do6i dat ndng nghiép sang phi néng nghiép tai cac vi
tri kho canh tac, dat nghéo dinh dudng, hiéu qua kinh té thap tranh tinh trang su
dung lang phi phan dién tich dat ndng nghiép trd phd, mau ma.

- Mit khéc, ciing bd tri hop Iy quy dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép
nham thu hat cac doanh nghiép tai néng thdn véi quy mé san xuat 16n nhiam
khic phuc tinh trang san xuat manh man, nhé 1é. Tap trung thuc day quéa trinh
chuyén dich co cau kinh té khu vuc nong thén ndi chung va cac ho dan thuoc
dién thu hoéi dat noi riéng. Nang gia tri st dung dat Ién nhiéu lan, tao nhiing
nganh nghé va viéc 1am méi, nang cao gia tri lao dong va cai thién doi song cua
mét bo phan dang ké cac ho ndng dan thuoc dién bi thu hdi dat.

- Pong thoi, véi chi truong Tinh ting cudng thu hit dau tu cua doanh
nghiép vao Tinh dic biét 1a cac khu, cum cdng nghiép. Phuong an diéu chinh
quy hoach ciing da bo tri quy dat dé phat trién cac khu, cum cong nghiép trén dia
ban Tinh nham dap &ng nhu cau vé dat cho linh vuc phéat trién cong nghiép, do
thi. Pay ciing 12 mot trong nhitng giai phap tao ra nhiéu cong an viéc lam cho
nhan dan trong Tinh n6i chung va ngudi dan bi thu hdi dat noi riéng.

- Bén canh d6 phuong an diéu chinh quy hoach sir dung dat da phan nao
thao g& duoc mot s6 kho khin vuéng mic sau:

+ Tao ra nguon kinh phi dé chi tra boi thuong, xay dung khu tai dinh cu;
tranh tinh trang do kho khan vé nguén kinh phi, nén nhiéu du an chi tra tién boi
thuong kéo dai, dan dén phét sinh nhitng vuéng mac khi chinh sach boi thuong
thay doi, phat sinh khi lugng.

+ B4 tri hop 1y quy dat o, dap umg du quy dat cho xay dung co s& ha tang
ky thuat, ha ting x& hoi (dién, nudc, giao thong, trudng hoc, nha vin hoa, nha
truyén thdng ...) thuan loi trong viéc chuyén ddi nghé, tao viéc 1am méi va ting
thu nhap.

* Qua trinh d6 thi hoa va phat trién ha ting

Phuong an quy hoach sir dung dat vé co ban dap tng tuong ddi day da nhu
cau sir dung dat cho phét trién hé théng d6 thi va cac khu dan cu nong thon. Xac
dinh quy dat cho phat trién cac do thi hat nhan, trong diém Ia thanh phb Budn
Ma Thuot, thi x4 Budn Hd va cac thi tran, gitt vai trd cha dao va thic day qué
trinh phéat trién kinh té x4 hoi cia Tinh. Phuong an diéu chinh quy hoach st
dung dat dén nam 2020 cua Tinh cling bd tri hinh thanh 22 d6 thi cac loai | 1a
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thanh phé Budn Ma Thuét, 02 d6 thi loai 11 va 19 d6 thi loai V. Xay dung ké
hoach phét trién hé thong diém dan cu phu hop véi su phan b va phat trién luc
luong san XUAL. Quy hoach cac khu d6 thi méi, khu tai dinh cu, khu dan cu vuot
1f,, cac trung tAm cum x4, danh du dat dé xay dung kién cb hoa cac cong trinh
phuc lgi ¢éng cong nhu trudng hoc, tram x4, tru sé co quan, cho... s& gop phan
nang cao dan tri, cai thién doi séng van hoa tinh than caa nhan dan.

Phuong an diéu chinh quy hoach ciing da xac dinh quy dat hop 1y dé xay
dung cac cdng trinh ha tang nhu:

+ B4 tri quy dat dé phat trién hé théng giao théng, phdi hop véi Bd nganh
TW va c4c Tinh lan can dé phat trién giao thong d6i ngoai (duong bo, duong
hang khong) lién két cac tinh ving Tay Nguyén, Pong Nam Bo, Mién Trung va
véi cac truc giao thong qudc gia; nhanh chéng nang cap hé thdng giao théng noi
Tinh;

+ Xay dung cac cong trinh vin hoa, thé duc thé thao nhu: Hé thdng nha van
hoa xa, nha van hoa thon, cong vién van hda, cong vién cay xanh giai tri, nha
trung bay truyén théng, quang trudng, dai twong niém, san van dong, nha thi
dau, trung tam thé duc thé thao, nha luyén tap, trung tam huan luyén... trén dia
ban toan Tinh...

+ Danh quy dat dé hoan thién hé théng y té caa Tinh trén tt ca cac tuyén
Tinh; tuyén huyén va tuyén xa.

Hoan thién hé thdng co so ha tang phuc vu cho phat trién cong nghiép,
thuong mai, du lich trén dia ban Tinh gop phan thic day phét trién kinh té - xa hoi
trén dia ban Tinh. Phuong an quy hoach ciing da xac dinh du quy dat cho céc
cong trinh quoc phong, an ninh theo yéu cau cua Bo Québc phong, Bo Cong an
trén dia ban tinh Pak Lik, dap ung yéu cau hoat dong cua cac luc lugng quan doi,
cdng an nhan dan, gép phan bao vé an ninh quéc gia va trat ty an toan xa hoi.

Tom lai: Viéc xac dinh hop 1y co cu sir dung dat dai trong toan tinh theo
diéu chinh quy hoach dén nam 2020 1a diéu kién can thiét va quan trong hang
dau dé Pak Lak thuc hién tién trinh phét trién kinh té - x4 hoi theo hudng cong
nghiép hda, hién dai hoa.

2.6.2. COng tac quy hoach xay dung

a) Tinh hinh thyuc hién chi tiéu quy hoach xay dung dé thi va nong thon:

Ty 1€ @6 thi c6 quy hoach chung d6 thi dugc phé duyét: 100%; Dién tich
dat xay dung d6 thi theo quy hoach chung xay dung d6 thi duoc duyét khoang
21.424,32 ha (bao gom 16 d6 thi va 02 trung tam huyén Iy);
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- Ty I¢ phit kin quy hoach phan khu d6 thi (ty 1& 1/2000) binh quan dat
79,20% (dién tich la 16.968,87ha/21.424,32 ha so vdi téng dién tich dat xay
dung do6 thi). Trong do:

+ Thanh phé Budn Ma Thuét: Ty 18 pha kin quy hoach phan khu d6 thi dat
75,79% (dién tich 1a 5.912 ha/7.800 ha so véi dién tich dat xay dung d6 thi theo
quy hoach chung thanh phé):

- Thi xa Bubn Hb: Ty 1& phu kin quy hoach phan khu d6 thi trén dja ban dat
68,78% (dién tich 1a 1.795,32 ha/2.610,08 ha so véi dién tich dat xay dyng do
thi theo quy hoach chung thi xa).

- Quy hoach chung nong thon: Pén nim 2020, phé duyét quy hoach chung
noéng thon dat 100%. Tuy nhién, phan Ién quy hoach chung néng thon duoc lap
va phé duyét véi giai doan 2010 - 2020. Trén 90% can ra soat, diéu chinh cho
giai doan 2021-2035. Dén nay, S¢ Xay dung da gop ¥ 49 nhiém vu va 07 do &n
diéu chinh quy hoach chung néng thén.

b) Két qua thuc hién cong tac quy hoach xay dwng:

- Quy hoach chung d6 thi:

+ Tham dinh nhiém vu Quy hoach chung d6 thi Ea Kar, tinh Dak Lak dén
nam 2040;

+ T chirc hop Hoi dong tham dinh va ban hanh Thdng bao két luan ddi voi
dd an Quy hoach chung thi tran Budn Trap, huyén Krong Ana;

- Quy hoach phan khu:

+ Tham dinh diéu chinh tong thé db an quy hoach phan khu: 02 d6 &n, dién
tich 827,81 ha;

+ Tham muu UBND tinh vé chu trwong 1ap quy hoach: 02 d an.

- Quy hoach chi tiét:

+ Chu tri tham dinh nhiém vu va db an quy hoach chi tiét cho 07 d6 &n
thudc tham quyén phé duyét caa UBND tinh.

+ Trinh UBND tinh phé duyét Ké hoach, Nhiém vu va Chi phi thi tuyén
phuong an Kién tric Trung tim Vian hoa - Nghé thuat Bak Lak;

- Tham muu UBND tinh vé: Chu truong 1ap quy hoach 02 do an 5; Biéu
chinh cuc bo quy hoach 03 d6 an.

- Quy hoach chung néng thon:

+ Panh gia cac tiéu chi thudc tham quyén cua S¢ Xay dung cua hd so cong
nhan xi dat chuan ndng thdn méi cua 02 x&: X& Ea Riéng, huyén M’Drak; X4
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Cu Hué, huyén Ea Kar va xa dat chuan néng thon méi nang cao: Xa Hoa Thuan,
TP. Buon Ma Thuot.

- Thuc hién chuong trinh vé quy hoach xay dung:

+ Trinh UBND tinh chi trwong thuc hién Danh muc ké hoach lap quy
hoach xay dung trén dia ban tinh giai doan 2021-2025;

+ Du thao co ché dé& nghi Chinh pha ay quyén cho tinh diéu tiét quy dat
phat trién nha ¢ xa hoi trong cac du an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi trén dia ban
thanh phé Buén Ma Thuét.

2.7. Panh gia chung vé thuc trang nha &

Trai qua qué trinh thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ da duoc phé
duyét tai Quyét dinh sé 891/QD-UBND ngay 12/4/2017, dén nay, cong tac phét
trién nha & trén dia ban tinh da dat duoc nhiéu két qua déang ghi nhan.

Tong dién tich san nha & trén dia ban tinh tinh dén nim 2020 dat
38.870.902 m* Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi chung toan tinh nim 2020
dat 20,6 m? san/ngui.

Chat luong nha ¢ trén dia ban tinh cé su cai thién dang ghi nhan. Ty 1& nha
& kién ¢ va béan kién cé trén dja ban tinh ¢én nim 2020 ty 16 nay da dat 95,5%.

2.7.1. So sanh véi chi tiéu nam trong Chwong trinh phat trién nha ¢

Do vi Muc tiéu Ket qua
Stt Chi tiéu AR dén nam thyc hign Panh gia
tinh 2020 dén nam
2020
1 :ﬁ;‘% dign tich san m? san 43.804.633 | 38.870.902 | Chuwa dat
‘A . < 2
2 | Dign tich  binh m 25,00 20,6 Chua dat
guan san/ngwoi
Khu vire d6 thi m? 29,00 25,92 Chua dat
Khu vyc nong thon m? 22,00 19,75 Chua dat
3 | Chatlweng nha &
Ty 1é nha kién ¢b va % ] 955
ban kién cb
Ty |? nha thieu kién % ) 45
co va don so

2.7.2. Két qua chung dat dwoc

Chuong trinh phat trién nha & tinh d cu thé héa chi tiéu nha & trong ké
hoach phat trién kinh té x4 hoi dia phuong; trién khai cai thién nha & cho cac ddi
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tugng chinh sach, thu hut cac ngudn lyc dau tu cac dy an phat trién nha o, timg
budc dap ing yéu cAu bao dam an sinh x3 hoi; phat trién do thi va lanh manh thi
truong bat dong san.

- V& thyc hién hd trg nha ¢ cho ngudi c6 cong voi cach mang theo Quyét
dinh s6 22/2013/QD-TTg trén dia ban tinh: Co ban dap tng theo ké hoach cua
Chuong trinh va nhan duoc sy ung hd tich cuc cua dbi tuong nhan ho tro va
cong dong.

- V& thyc hién chinh sach hd trg nha ¢ ddi voi ho nghéo theo Quyét dinh
s6 33/2015/QD-TTg cua Thi twéng Chinh pha: Chuong trinh di tao diéu kién
cho céc ho nghéo cai thién nha &. Thong qua thuc hién chinh sach, da van dong
dugc su tham gia ctia cong déng theo phuong cham: “Nha nuéc hd trg, cong
dong giup dd, ho gia dinh tu t6 chirc xay dung nha o

- Phat trién qu¥ nha ¢ xa hoi: cho doi tuong can by, cong chuc, nguoi lao
dong dat chi tiéu Chuong trinh, budc dau thu hat cac ngudn luc tham gia dau tu
va phat trién nha ¢ xa hoi, tao diéu kién nguoi lao dong, thu nhap thap, nguudi
lam cong an luong c6 nha ¢&;

- Mot s6 dy an nha & trong diém da duoc khoi cong (nhu khu dé thi sinh
thai- Vian hoa ca phé sudi Xanh; khu d6 thi km7 Tan An; Khu dan cu Ha Huy
Tap...) budc dau hinh thanh cac khu d6 thi déng bo, hién dai phu hop canh
quan, kién tric va méi truong do thi theo quy hoach d6 thi Buon Ma Thudt duoc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

2.7.3. Mt s6 ton tai
* Nguyén nhan khach quan

Su tang truong cua kinh té xa hoi, mic d6 do thi hoa manh mé kéo theo su
mat can ddi vé thu nhap cta ngudi dan séng ¢ ving d6 thi va ving noéng thon.
Nhu cau nha & thuéc nhom doi twong cé thu nhap thip ¢ do thi ¢ tinh ta 1 co,
tuy nhién khong nhiéu va chua birc xic nhu cac tinh khac. Tam 1y nguoi dan
van thich s hitu nha va dat riéng 1é chtr khong thich & cin ho chung cu. Cong
nhan tai cac khu cong nghi€p hién nay chua tap trung dong, hoat dong cac nha
may con rai rac, phan tan, cac doanh nghiép trong khu cong nghiép con can
nhic dau tu nha & do nhu cau chua ¢ nhiéu.

Céc chuong trinh hd trg nha & theo cac Quyét dinh cta Thi tuéng Chinh
phu tuy da duoc quan tam chi dao quyet liét, song nguyén nhan khach quan do
ngudn von ngén sach Tru ng uong cap khong klp thoi va khong dam bao tién do
theo quy dinh, dan dén tién do trién khai mét sb chuong trinh bi cham hon so
véi ké hoach.
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Ngoai ra, nhiéu ho gia dinh khé khan v€ nha & van trong cho vao cac
nguon ho trg dé cai thién nha 6.

Chinh sach phap luat vé dat dai, dau tu c6 nhiéu thay ddi, nhiéu dy an
khao sat chua ky dan dén cong tac giai phong mit bang, thu hdi dat con cham,
nguén luc tai chinh cua nha dau tu con han ché, viée bd tri co ciu nguén von
cho cac du 4n con chim, han ché. Viéc giai phong mat bﬁng cho du 4n dau tu
xdy dung méi va giai phong mit bang cho cac dy an dau tu tai dinh cu thiéu
tinh déng bo (thu hoi, giai phong mit bang dé dau tu tai dinh cu thuong cham
tré mot vai nam).

* Nguyén nhan chu quan

Nhiéu khu dan cu ¢ khu vuc d6 thi chua duoc quy hoach theo dinh huéng
phat trién, mat 46 dan cu ngdy cang dong nhung hé théng ha ting cang ngay
xubng cap dan dén viéc 6 nhiém méi trudng, mat my quan do thi;

Viéc quan 1y phat trién nha ¢ khu vuc ndng thon con nhiéu bat cap, ché tai
quan 1y con 16ng 1éo; nguoi dan tu phat xay dung 1a chu yéu ma thiéu di sy
quan 1y ctia co quan quan Iy Nha nudc ¢ dia phuong;

Nguon luc dé dau tu phat trién nha & cho cac dbi twong thu nhap thap tai
khu vuc d6 thi con thiéu, chua duoc tinh dau tu mot cach tuong xting do nguén
luc han ché. Chua c6 nhiéu cac khu dat sach xay dung nha & dé kéu goi nha
dau tu quan tim xdy dung.

Viéc thyc hién dong thoi mot lac nhidu chuong trinh hd trg vé nha & hién
nay trong ltic ngudn luc khong dam bao dan dén nhiéu chuong trinh hd trg vé
nha & bi kéo dai tién d6, 1am gidm hi€u qua cua cac chuong trinh.

Co ché wu dai cho nha dau tu khi xay dung nha & x4 hoi ngay cang nhiéu
nhung chua da manh dé thu hat nha dau tu quan tim, dau tu vao linh vuc c6 loi
nhuan thap; qué trinh thiét 1ap dy an va xay dung nha & tuong d6i phirc tap va
tdn nhiéu thoi gian, cong strc. Mat khac, do nhu ciu nha & x3a hoi & tinh Pik
Lik chua btrc xtc nhu cac db thi 1on khac, nén thoi gian qua, tinh kéu goi cac
nha dau tu thuc hién du 4n nha & xa hoi tai dia phuong nhung chua nha dau tu
nao quan tdm. Tinh con kho khin nén chua bo tri von xdy dung nha ¢ xa hoi,
nha & cong vu.

Chua c6 co ché riéng cho loai hinh nha ¢ xa hoi, cac budc thu tuc dau tu
du &n nha & xa hoi con phuc tap, ngoai tha tuc chép thuan chu truong dau tu,
cong nhan chu dau tu, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, chap thuan dau
tu, giao dat, tinh tién st dung dat, ky quy nhu nha & thuong mai, cac du &n nha
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& x4 hoi phai thyc hién tham dinh gia ban nha ¢ xa hoi, xac nhan ddi twong
mua, thué mua nha & x3 hoi...; do d6, cac nha dau tu chua tham gia nhiéu.

Ngué)n luc dé dau tu phat trién nha & tai dinh cu tai khu vuc do thi con
thiéu, chua duoc tinh b tri ngudn vén dé dau tu phat trién. Ngudn von b tri
cho giai phong mit bang dé co dat sach cho viéc kéu goi nha dau tu xay dung
du 4n nha & tai dinh cu chua c6. Chil yéu 1 tranh thu ngudn von tam Gng cia
nha dau tu dé thyc hién dén bu giai phong mat bang nén cac du 4n trién khai
nén con bi phu thudc vao nha dau tu.

2.7.4. Bai hoc kinh nghiém

Nha & x4 hoi con rat thiéu nguén cung; khao sat nhu cau cong chirc, vién
chtic & cac cong so, thay nhiéu, nhung giai doan trudc dap tng rat it. Pau tu
nha ¢ xa ho1 chi md1 dat duwoc mot phén ba so v&1 muc tiéu phat trién nha & cua
tinh, mot phan ciing do xac dinh chi tiéu dan sb chua phu hop.

Mic du quy hoach quy dat dé phat trién nha ¢ 1a twong d6i nhiéu nhung lai
thiéu quy dat sach dé trién khai Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da
dugc phé duyét. Do d6, mudn thuc hién Chuong trinh, ké hoach dé phat trién
nha ¢ giai doan méi thi phai c6 quy dat sach tuong img. Nguyén nhan chi yéu
dan dén khong c6 quy dat sach 1a do ngudn von ngan sach Nha nude khong du
kha ning b tri dé thuc hién cong tac giai phong mat bang. Bén canh do, ning
luc tai chinh cta céc nha dau tu khong dap tmg duoc cac cam két vé viée ung
vbn cho cong tac giai phong mat bang.

Hon nita, do viéc ap dung cac co ché chinh sach thu hat nha dau tu dé dau
tu nha & x3 hoi trén dja ban tinh chua hap dan nhu viée trién khai quy dinh viéc
st dung 20% quy dat trong dy 4n nha & x4 hoi dé dau tu xay dung cac cong
trinh thuong mai, dich vu, nha & cao tang stt dung vao muc dich thuong mai
theo quy dinh tai Diéu 9, Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015.

Thiéu kién quyét trong viéc kiém tra, xtr 1y, thu hoi ddi v6i cac dy an phat
trién nha & cham tién d6 hodc khong trién khai thuc hién.
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CHUONG I11: DU BAO NHU CAU NHA O, KHA NANG CUNG
UNG VA QUAN PIEM PHAT TRIEN NHA O

3.1. Nhu ciu nha & nim 2025 va nim 2030

3.1.1. Dy bao nhu ciu nha &

a) Co sé dw bdo nhu cau nha ¢ tinh Pak Lik

Nhu d& nhan dinh & bén trén, c6 thé nhan thay chat luong va kha niang tap
hop dir liéu ciing nhu két qua khao séat thong ké chinh thuc lién quan dén théng
tin nha & va thi truong bat déng san nha & tai tinh Bak Lak hién con nhiéu han
ché. Thong thudng trong viéc du bao thi truong bat dong san trén thé gisi, cac
chuyén gia va trung tm nghién ciu hoic don vi quan ly phat trién nha ¢ xay
dung md hinh dy bao nhu cau bat dong san vai nhiéu bién doc 1ap khac nhau (c6
thé Ién t&i vai chuc bién khac nhau), cac bién doc lap can thiét phai duoc thu
thap theo chudi thoi gian dai, c6 thé theo nam hoic theo quy, dong thoi cac dix
licu phai dam bao dugc tinh kha tin. Cac yéu cau nay (dir liéu theo chudi thoi
gian dai va mac d6 kha tin) gan nhu khong thé tai Viét Nam néi chung va tinh
Pik Lik noi riéng.

Mot kho khan khac trong viéc dy bao nhu cau bat dong san nha o 1a theo
thong 1& quéc té, cac dit liéu duoc thu thap trong mot thoi gian dai nhung trén
nguyén tac viéc du bao chi duoc thuc hién cho mot thoi gian ngan (khoang 1-3
nam tiép theo), do d6 d6 kha tin cua du béo rat cao. Tuy nhién tai Viét Nam noi
chung va tinh Bak Lak néi riéng thi chudi dir liéu thuong ngan, nhiéu di liu
khong ton tai nén viéc du béo chinh xac trong thai gian ngan ciing gap rat nhiéu
thach thuc, viéc du bao cho giai doan dai gan nhu chi mang tinh tham khao.

Trong pham vi nghién cau nay, do han ché cua nguon dit liéu phuc vu cho
cong tac dy béo, don vi tu van dé xuat nhiéu phuong phap du bao voi sb bién
doc 1ap han ché cho cac linh vuc khac nhau cia nhu cau nha o, sau d6 danh gia
ting phuong an va lua chon mé hinh phi hop nhat véi dién bién phat trién thuc
té caa dia phuong dé lam co s¢ tinh todn nhu cau va quy mé phat trién nha o tai
tinh Pak Lik trong giai doan tir nay dén 2030.

Chi tiéu nha & trén dja ban tinh Pik Lik duoc du bao dua trén co sé Vé su
gia ting dan sd, chi tiéu dién tich nha & binh quan ting thoi ky, nhu cau nha ¢ dé
bé tri (tai) dinh cu va quy mo phat trién d6 thi theo quy hoach (chua bao gom
nhu cau vé sira chita, cai tao nang cap nha 6). Cu thé:

- Pinh hudng va muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh Pk Lak
(duoc can cir theo muc tidu quy hoach phat trién kinh té xa hoi cua tinh duoc
Thu tudng phé duyét).
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- Su gia ting dan sb dya trén cac yéu tb tac dong nhu: ting dan sb ty nhién,
di dan co hoc va ty 1& d6 thi hda cing vai su phat trién toan dién vé kinh té, xa
hoi trén dia ban;

- Viéc phét trién cac khu do thi mai, cai tao, chinh trang phat trién hé thng
ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi tai cac do thi s& kéo theo nhu cau nha ¢ phuc vu
tai dinh cu cho cac ho dan;

_ Thyc trang nha & tinh Dk LAk trong giai doan 2009-2020, trong d6 dac
biét 12 nhitng nim gan day (2016-2020) 1a mot trong nhitng cin ct dé tinh toan
nhu cau nha & cta tinh dén nam 2025, dinh hudng dén nam 2030;

- Tuong quan cua dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi véi tong san pham
trén dia ban (GRDP) binh quan dau ngudi va ty & d6 thi hda: kinh nghiém québc
té va cuia mot sé dia phuong & Viét Nam’ cho thiy c6 sy tuong quan giita dién
tich nha & binh quan dau nguoi véi GRDP binh quan dau ngudi, theo d6 dién
tich nha & binh quan dau ngudi & ting khi GRDP dau ngudi ting 1én. Dong
thoi, ty 18 d6 thi hoa cling c6 anh huong nhét dinh dén dién tich nha ¢ binh quan
dau nguoi trén dia ban cua mot dia phuong.

b) Cac mo hinh dwgc xem xét chay thir nghiém

Chi tiéu dién tich nha & binh quan dau ngudi phan anh muc d6 thoa man vé
nhu cau nha & caa ho dan cu trén dia ban tinh vao thoi diém nghién cau, dong
thoi gop phan phan anh muc séng cua dan cu. Pay 1a chi tiéu quan trong doi voi
phat trién d6 thi bén viing, cho biét phan nao khia canh muc séng dan cu d6 thi,
dong thoi co lién quan mat thiét dén moi truong d6 thi va phat trién kinh té.

Can cir vao Quyét dinh s6 54/2016/QB-TTg ngay 19/12/2016 cua Thu
tuéng chinh pha Ban hanh Heé thong chi tiéu thong ké cap tinh, cap huyén, cap
x4, chi tiéu dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi duoc tinh bang cach chia tong
sb dién tich ¢ cua ho dan cu cho tong s6 nhan khau caa ho. Do d6, dién tich nha
& binh quan dau ngudi cua toan tinh vao mot thoi diém nhét dinh s& duoc tinh
bang cach chia tong dién tich san nha & cua tit ca cac ho dan cu trén dja ban cho
tong s6 nhan khau (dan sd) caa thanh phé vao cing thoi diém. Dién tich nha o 1a
dién tich ma cé4c thanh vién cua ho sir dung dé o, gom dién tich cac phong dé an,
ngu, tiép khach, hoc tap, vui choi va dién tich cai tao mé rong du diéu kién o.

" Modeling Global Residential Sector Energy Demand for Heating and Air Conditioning in the Context
of Climate Change — Isaac M and DP van Vuuren (2009).

120 Year of U.S. Residential Housing Stock and Floor Space — Maria Cecilia P.Moura, Steven J.Smith,
David B. Bclzr (2015).

IMF Working Paper — Understanding Residential Real Estate in China (IMF, 2015).

China Urban Residential Construction to 2040 — Research Discussion Paper (2012) — Leo Berkelmans
and Hao Wang — Economic Group Reserve Bank of Australia.
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Pon vi tu van da xem xét thir nghiém cac hudng tiép can va phuong phap
du b&o nhu cau nha ¢ nhu sau:

- Phwong phép 1: Dwa vao md hinh héi quy gitta dién tich san nha & binh
quan Vi tang trusng GRDP binh quan dau nguoi

- Phuwong phap 2: Dwa vao mdi tuwong quan théng k&, sir dung ham
Forecast, giira dién tich binh quan du ngudi va GRDP binh quan dau ngudi

- Phuong phap 3: Dya vao xu hudng tang truong qua kha trong nhitng nam
gan day.

3.1.2. Dir liéu @au vao cac mé hinh

Dit liéu qua kha bao gom s liéu tong hop vé GRDP binh quan dau ngudi,
ty 18 d6 thi hoa, cau tric GDP, dan sb... duoc thu thap tir nim 2009 dén 2020 do
Cuc thong keé tinh Pak Lak va cac nguon chinh thire khéc.

Du béo téc do ting truéng GRDP dya vao dy thao quy hoach tinh. Theo
d6, dy kién toc do tang truong binh quan GRDP giai doan 2021 - 2025 dat
khoang 10%/nam va giai doan 2026 — 2030 dat khoang 12%/nam.

Du béo dan so: theo dy bao ty I¢ ting trudng ting tir 0,67% dan sb toan
tinh Pak Lak dén nam 2025 1a 1.960.000 nguoi va ty ¢ tang truéng tir 0,77%
dén nam 2030 14 2.035.000 ngudi.

Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi toan tinh dugc thu thap va tinh toén tir
nam 2009-2020 do Cuc théng ké tinh Pak Lak cong bd va s liéu tong hop tir
S¢ Xay dung cung cac dia phuong bao céo.

3.1.3. Két qua chay thir nghiém cac mé hinh

a. Phwong phap 1: Dya vao md hinh hdi quy giira dién tich san nha &
binh quan véi ting trwéng GRDP binh quin dau nguoi

Str dung cac nghién ctu qubc té; St dung phuong phap tinh toan du béo
ciia Chuong trinh phat trién nha & Quéc gia, c6 ké dén su phi hop véi tinh hinh
phat trién kinh té - x& hoi cua tinh Dk Lik (GRDP binh quin dau nguoi), két
qua phan tich hoi quy cho thay dang ham sau phu hop:

DTBQ = o + f x GRDPBQ

Trong do:

- DTBQ la gia tri dién tich nha ¢ binh quan;

- GRDPBQ la gia tri GRDP binh quan dau ngudi. Theo Quy hoach tinh
GRDPBQ vao cac nim 2025 va 2030 1a 81,17 triéu dong/nguoi va 131,40 triéu
ddéng/ngudi;

- 0, B 1a cac hé sb twong quan dugc xac dinh theo md hinh hién trang tinh
Pik Lik trong cac giai doan trudc.
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* Theo két qua phan tich hoi quy, véi cac hé sé twong quan o= 22,15; p=
0,080; ham hdi quy tuyén tinh vé dién tich nha & binh quan ti thiéu cua tinh c6
dang nhu sau: DTBQ =22,15 + 0,080xGRDPBQ (BDVT: m*nguoi)

* K&t qua khi chay mé hinh véi cac thong sé dau vao néu nhu & phan trén,
két qua du bao cho thdy dén nam 2025 va 2030 dién tich san binh quan dau
ngudi cua tinh 12 24,5 va 28,5 m?/nguoi.

b. Phwong phap 2: Dwa vao mdi twong quan théng ké, sir dung ham
Forecast, giira dién tich binh quin dau nguwoi va GRDP binh quin dau nguoi

V6i phuong phap nay, khi chay ham Forecast dya trén tuong quan gilra
dién tich binh quan ddu ngudi va GRDP binh quan dau ngudi theo cac nim cia
tinh Pak Lk, véi thong sé dau vao dya vao chudi dir lieu qua khir ciing nhu
thong sé c6 duoc trong cac dinh hudng phat kinh té cua tinh, két qua du bao cho
thay dén nam 2030 dién tich san binh quan dau nguoi cua tinh dat khoang 32,0
m?/ ngudi. Sau khi thir d6 nhay nhiéu 1an, nhém nghién ciu nhan thiy mé hinh
khong kha dung trong bdi canh tinh Pak Lak, khi c6 nhiéu dong luc mai, quan
trong vé phat trién kinh té xuat hién nhu cong nghiép dau, khi, ning lwong tai
tao, cac dau mdi giao thdng quan trong vé hanh khong; dic biét 1a quyét tam cua
Pang bo va nhan dan tinh nha thé hién rd trong cac nghi quyét vé phat trién kinh
té x& hoi cua Tinh ay, Hoi dong nhan dan tinh. Do dé két qua ciia phuong phap
nay duoc st dung dé kiém chung va duge xem nhu 13 gia tri toi thiéu can dat
duogc vé chi tiéu dién tich san binh quan dau ngudi.

C. Phwong phap 3: Dwa vao xu hwéng ting trueéng qua khir dién tich
binh quin dau ngwoi trong nhitng nim gan day

Trong phuong phap nay, dua vao dién bién thuc té ting truong dién tich
san nha & binh quén trong qué khtr va, sau do st dung phuong phap chuyén gia
(c6 tinh dén cac yéu té anh huéng nhu xu huéng phap trién kinh té xa hoi, cac
thach thuac gap phai trugc mat...) dé danh gia, diéu chinh chi tiéu ting truong
phU hop véi mé hinh thyc té.

Theo s6 lidu thong ké, giai doan 2009-2020 (xem Bang 24), mdi nam dién
tich san binh quan dau nguoi toan tinh ting khoang 0,51 — 0,70 m*/ngudi. So
sanh tir cac dia phuong khac cho thay khi qua ngudng 25-30 m*/nguoi thi tbe do
tang trudong sé co xu hudng gitt nguyén hoic ting cham dan déu trong diéu kién
tinh toan khéng bao gém mé hinh xu huéng dan sé ¢ dau hiéu sut giam bat
thuong do cac yéu té bat kha khang nhu thién tai, dich bénh... Véi cac dau hiéu
phuc hdi kinh té kha quan sau dai dich Covid, trong céc giai doan 2021-2025 va
2026-2030 dur kién tdc d6 tang truang chi tiéu dién tich san binh quan dau nguoi
la khoang 0,75 m¥ngudi, do do, du bao dén 2025 va 2030, chi tiéu nay s& dat
24,3 m*/ngudi va 28,0 m*/ngudi.
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Bang 10. Hién trang dién tich nha ¢ binh quin diu nguoi qua cac
giai doan 2009-2020

.o 2 \ N
Don vi: m” san/nguoi

Dién tich binh quén diu

Stt ..
nguoi

2009 | 2014 | 2019 | 2020

Toan tinh 15,00 18,90 20,41 20,60

Nguon: Cuc théng ké tinh
Két luan: Qua danh gia 03 phuong phap du bao, két véi danh gia mot sb
yéu to anh hudng dén viéc xac dinh dién tich binh quan dau nguoi giai doan
2021-2025 va 2026-2030 tinh Dik Lik nhu: Téc do phét trién kinh té ting cao
nén nhu cau vé nha & cia ngudi dan ciing ¢6 xu hudng ting; Ty 1é do thi hoa
cao, thu nhap binh quan dau ngudi ting, dién tich dat do thi dap tng du nha cau;
Vi vay, nén téc do ting truong nha ¢ tai khu vuc do thi s& phét trién cao vé sb
cin va dién tich binh quan dau nguoi, chi tiéu DTBQ toan d6 thi giai doan toi s&
tang; va so sanh tir cac dia phuong khac cho thdy khi qua nguong 25-30
m?/ngudi thi tbe do ting truong s& c6 xu huéng gitt nguyén hoic ting cham dan
déu, diéu kién tinh toan khong bao gdm mo hinh xu huéng dan sé c¢d dau hiét sut
giam bat thuong do cac yéu té bat kha khang nhu thién tai, dich bénh...Du béo
dén nam 2025 dién tich nha & binh quan cua tinh Dak Lik dat 24,5 m*ngudi;
dén nam 2030, dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi toan tinh Pak Lak dat 28,5
m2/nguoi.

Péi vai dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi khu vuc d6 thi va ndng thon
dugc xac dinh dua trén dan sb tang thém khu vuc do thi trong cac giai doan
2021-2025 va 2026-2030; Kha nang tich 1ty ctia nguoi dan ¢ khu vuc d6 thi du
bao c6 khoang 20% dan sé do thi ting thém co du diéu kién kinh té dé phat trién
nha ¢. Du b4o dén nam 2025, dién tich nha & binh quan khu vuc d6 thi dat 28,0
m#/ngudi, khu vuc nong thon dat 22,3 m?/ngudi; Pén nam 2030, dién tich nha o
binh quan khu vuc d6 thi dat 30,0 m?>nguoi, khu vuc nong thén dat 27,2
m?/nguoi.

Bang 11. Dw bao dién tich nha & binh quan dau nguwdi dén nim

2025 va nam 2030
Pon vi tinh: m? san/nguoi
Stt Khu vuc Niam 2020 Niam 2025 Nam 2030
Toan tinh 20,6 24,5 28,5
1 Thanh thi 26,5 28,0 30,0
2 Nong thén 18,7 22,3 27,2
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Dua trén du bdo vé phat trién dan sé va dién tich nha & binh quan dau
ngudi dén nam 2025 va ndm 2030. Qua tinh toan, tdng dién tich nha &, dién tich
nha ¢ tang thém cua tinh qua cac giai doan nhu sau:

Bang 12. Téng dién tich nha & caa tinh qua cac giai doan

Pon vi tinh: m? san

Khu vuc Niam 2020 Dw bao nim 2025 | Dy bao nam 2030
Toan tinh 38.946.380 48.020.000 57.997.500
Thanh thi 12.361.694 21.434.000 28.680.000
Nong thon 26.584.686 26.586.000 29.317.500

3.1.4. Nhu cau nha & riéng 1é va chung cu

Dua trén tinh hinh phat trién dan sé va dién tich nha ¢ binh quéan dau nguoi
dén nam 2025 va nam 2030, nhu cau dién tich nha ¢ ting thém cua tinh qua cac

giai doan nhu sau:

Bang 13. Téng dién tich nha é tinh qua cac giai doan

31/12/2020 Du b4o dén nim 2025 Du b4o dén nim 2030
Khu DTB DT DTB
Ve Dan sb Q Dién tich Dan sb BQ | Diéntich Dan sb Q Dién tich
) (ngudi) | (m%/n (m?) (ngudi) | (Mm% (m?) (ngudi) | (m%n (m?)
gwoi) nguw guoi)
o)
tTlgz” 1.886.937 | 20,6 | 38.946.380 | 1.960.000 | 24,5 | 48.020.000 | 2.035.000 | 28,5 |57.997.500

Nhu vay, nhu cau nha & giai doan 2021 - 2030 can ting thém 19.051.120
m? san; trong d6 giai doan 2021 - 2025 14 9.073.620 m’ san; giai doan 2026 -

2030 12 9.771.500 m? san.

Theo Két qua khao sat nhu cau nha &, hié n nay ngudi dan trén dia ban tinh
Pik Lik d3 co6 nhu cau vé nha ¢ chung cu, tap trung chu yéu tai cac dy &n nha &
x& hoi va tai khu vuc d6 thi, wdc tinh chiém 30% dién tich nha & dy an dang

trién khai tai khu vuc dé thi:

Bang 14. Nhu ciu phat trién nha & chung cw va riéng 1é

Stt Loai nha & Giai doan 2021 - | Giai doan 2026 -
: 2025 (m?) 2030 (m?)
Nha & tang thém toan tinh 9.073.620 9.771.500
1 |Nha ¢ chung cu 208.710 239.463
2 |Nhagriéng l¢ 8.864.910 9.532.037
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Du b&o nhu cau nha & riéng Ié dén nam 2025 1 8.864.910 m? san, nhu cau
nha ¢ chung cu trén dia ban tinh la 208.710 m?2 san.

Du b4o nhu cau nha ¢ riéng 1¢é trong giai doan 2026 - 2030 14 9.532.037 m?
san, nhu cau nha ¢ chung cu trén dia ban tinh 1a 239.463 m2 san.

3.1.5. Nhu cau nha & cho nhém doi tweng dwoc hwéng chinh séch hé
tro vé nha ¢ xa hoi

a) Ho gia dinh ngudi c6 cong véi cach mang
Trong giai doan tdi s6 hd ngudi ¢6 cdng cd nhu cau vé nha & nhu sau:
- Giai doan 2021-2025: ¢6 912 hd nguoi ¢6 ¢dng c6 nhu cau vé nha é.

- Giai doan 2026-2030: ¢6 1.149 hd nguoi c6 cdng ¢ nhu cau vé nha o.

Bang 15. Nhu cau hd tre' nha & cho hd ngudi ¢é cong giai doan 2021- 2030

- Pon vi hanh chinh Dw b&o nhu cau hd trg nha & (hd)
2021- 2025 2026-2030

1 | Thanh phé Budn Ma Thudt 22 88

2 | Thi xa Budn Hb 40 14

3 | Huyén Ea H'leo 7 45

4 | Huyén Ea Sup 118 61

5 | Huyén Buon Don 81 62

6 | Huyén Cu M'gar 73 73

7 | Huyén Krong Buk 33 37

8 | Huyén Krong Nang 111 42

9 | Huyén Ea Kar 66 109

10 | Huyén M’Drak 10 76
11 | Huyén Krong Bong 45 70
12 | Huyén Krong Pac 118 259
13 | Huyén Krong Ana 60 99
14 | Huyén Lak 80 56
15 | Huyén Cu Kuin 48 58
Toan tinh 912 1.149
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b) Ho ngheo va ho can ngheéo tai khu vec ndng thén

Tinh dén thoi diém cudi nam 2021, trén dia ban tinh hién c6 31.557 ho
ngheo tai khu vuc néng thon va 34.853 ho can nghéo tai khu vuc ndéng thon.
Trong giai doan tai, s6 ho gia dinh can hd trg cu thé nhu sau:

- Giai doan 2021-2025: ¢ 41.874 ho ngheo, ho can nghéo tai khu vuc néng
thoén c6 nhu cau vé nha o.

- Giai doan 2026-2030: c6 15.710 ho ngheo, ho can nghéo tai khu vuc néng
thén c6 nhu cau vé nha o.

Du kién thuc hién hd tro cac ho gia dinh nay thong qua viéc cho vay vén tir
Ngan hang Chinh séch xa hoi két hop véi mad rong quy mé va pham vi hd tro
cua cac quy tu thién cung vai su dong gop cua cac doanh nghiép, nha hao tam.

Bang 16. Nhu cau hd tre' nha é cho hd nghéo giai dean 2021- 2030

Ho ngheo (ho)
Stt Pon vi Nhu cau hd tre nha & dw kién
2021-2025 2026-2030

1 | Thanh phb Budn Ma Thuét 212 114
2 | Thi x& Budn Ho 363 196
3 | Huyén EaH'leo 2.101 1.132
4 | Huyén Ea Sup 6.874 3.701
5 | Huyén Bu6n Bo6n 3.719 2.003
6 | Huyén Cu M'gar 2.619 1.410
7 | Huyén Krong Buk 1.391 749
8 | Huyén Krong Nang 4.036 2.173
9 | Huyén Ea Kar 2.881 1.552
10 | Huyén M’Drak 4978 2.681
11 | Huyén Krong Bong 4.852 2.612
12 | Huyén Krong Pac 2.252 1.213
13 | Huyén Krong Ana 858 462
14 | Huyén Lak 3.923 2.113
15 | Huyén Cu Kuin 814 438
Téng cong 41.874 15.710
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c) Ho gia dinh tai khu vuac néng thon thuge vang thwong xuyén bi anh
hwéng béi thién tai, bién déi khi hau

Hién nay trén dia ban toan tinh c6 484 h¢ trong vung hay xay ra ngap lut,
trong d6 c6 263 ho can duoc di doi khoi ving thuong xuyén bi anh huong boi
thién tai, bién d6i khi hau ¢ nhu cau vé nha ¢ néu phai di doi.

Pic thi cua nhom dbi twong duge huong chinh sach nha & x& hoi nay la
nha ¢ phan tan tai khu vuc néng thon, nhitng huyén thuong xuyén xay ra tinh
trang sat 16 do anh huong cua bién d6i khi hau va cac hién twong thién nhién
khic nghiét khéc.

Vi vay trong giai doan t&i can bé tri quy dat tai dinh cu hodc nha o tai dinh
cu dé thuc hién di doi nhitng ho bi anh huang nay ra khoi ving nguy hiém, du
béo trén dia ban toan tinh ¢én nam 2025 sé ho phai di doi ¢d nhu cau vé nha & 1a
781 ho, giai doan 2026-2030 la 781 ho.

d) Ngwoi thu nhap thap khu vue d6 thi

Trén dia ban toan tinh c6 khoang 250.573 lao dong tai khu vuc d6 thi. Trur
di nhitng ddi twong tring 1ap khéc, toan tinh con lai khoang 45.000 lao déng tai
khu vuc d6 thi 1a dbi tuong thudc dién thu nhap thap. Cac d6i twong thu nhap
thap c6 ho khau tai dia phuong phan I6n d3 c6 nha & hodc ¢ chung véi gia dinh
(d6i v&i nguoi lao dong tré), cac dbi tuong 13 ngudi lao dong ngoai tinh méi
dich chuyén dén cha yéu phai thué nha hoic & nho nha nguoi than. Vi vay trong
thoi gian toi, can ddy manh phat trién loai hinh nha & xa hoi danh cho déi tuong
thu nhap thap khu vuc do thi.

d) Cong nhan, ngwoi lao dong tai Khu cong nghiép

Ha tang cac khu, cum cong nghiép duoc dau tu, cac khu cong nghiép co
ban duogc lap day va hoat dong 6n dinh: Khu céng nghiép Hoa Phu, thanh phé
Budn Ma Thuét; Khu cdng nghiép Phu Xuén, huyén Kréng Nang; Khu cong
nghiép Ea H’Leo, huyén Ea H’Leo dang duoc tap trung trién khai véi khoang
2.434 cdng nhan. Véi su gia tang vé ty 18 lap day cua cac khu cong nghiép va su
gia tang vé sb lugng cong nhan, phat trién cac cum cong nghiép, du bao nhu cau
vé nha & cong nhan trong cac giai doan tiép theo nhu sau:

- Giai doan 2021-2025: khoang 4.000 c6ng nhan ¢ nhu cau vé nha o.

- Giai doan 2026-2030: khoang 12.000 c6ng nhan ¢ nhu cau vé nha 6.

Vi vay dé dap tmg dugc nhu cau vé nha & cho cong nhan trong giai doan
ti, can kéu goi cac doanh nghiép sir dung lao dong dau tu xay dung loai hinh
nha ¢ cho cdng nhan, ngoai ra can phat trién cac dy &4n nha & cho ngudi thu nhap
thap ngoai khu céng nghiép dé cac cong nhan cé diéu kién thuc hién mua, thué,
thué mua.
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Ngoai ra dé thu hat thém nguon luc lao dong trong tinh ciing nhu ngoai
tinh, can uu tién phat trién nha ¢ va ha ting nha ¢ xa hoi gan sat cac khu cong
nghiép trén dia ban tinh.

e) Can bo, cong chwrc, vién chic

Hién nay trén dia ban tinh c6 36.098 can b, cong chuc, vién chiac hién
dang lam viéc tai cac co quan va don vi sy nghiép cong lap trén dia ban tinh.
Trong do co:

- 3.661 nguoi trong d6 tudi dudi 30;

- 15.818 nguoi trong do6 tudi tir 30 dén dudi 40;

- 12.099 nguoi trong d6 tudi tir 41 dén dudi 50 tudi;
- 4.520 nguoi trong d6 tudi trén 51 tudi.

Qua quaé trinh khao sat cho thay, nhitng can bo cdng chuc, vién chirc c6 do
tudi trén 30 da sb6 da co nha & thudc so hiru cua riéng minh, khéng cé nhu cau
birc thiét vé nha ¢. Con lai 1a nhdm cén bo, cong chuc, vién chic dudi 30 tudi 1a
nhoém can bo tré, méi lap gia dinh, nhom dbi twong nay phan 16n ¢ thu nhap
thap, chua c6 nha ¢ va dang & chung véi gia dinh gom nhiéu thé he, mot sé it
phai & tro, thué nha do 1am viéc xa nha, s& c6 nhu cau tach ho & riéng trong thoi
gian tgi. Trong giai doan 2021-2030, uwdc tinh ¢cé khoang 3.354 can b, cong
chtee, vién chirc c6 nhu cau vé nha 6.

h) Sinh vién, hoc sinh trén dia ban tinh.

Theo sé liéu ra soat, hién nay sé lwong hoc sinh, sinh vién trén dia ban
tinh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ déu da co ky tic x4 voi chéat lugng co ban
tién nghi. Do d6 khong xét dén nhu cau ddi véi déi tuong noi trén.

i) Can bg, cong nhan vién chirc thudc don vi lwe lwgng vii trang

Theo sb liéu tong hop cua Cong an tinh; Ban chi huy Quan su tinh, hién
nay Cong an tinh; Ban chi huy Quan su tinh da bé tri chd & cho 412 cén bo,
chién sy tai don vi, noi cong tac. Tuy nhién trén dia ban tinh van con rat nhiéu
can bo, chién si thudc cac don vi luc luong vii trang chua c6 nha . Tinh dén hét
thang 12/2021, van con 754 cé&n bo, chién si ¢6 nhu cau vé nha ¢. Du bao dén
nam 2025 ¢6 561 can bo, chién sy cd nhu cau vé nha & va giai doan 2026-2030
6 536 can bo chién si c6 nhu cau vé nha ¢. Xem xét xay dung nha & cho cac can
b, chién sy chua c6 nha & trong thoi gian téi.

k) Nha ¢ phuc vu tai dinh cw

Trong thoi gian qua, viéc di doi giai toa nguoi dan ra khoi vang bi anh boi
thién tai va tai dinh cu cho cac hd dan bi anh hudng tir cac dy an dau tu xay
dung ha ting ding von ngan sach nha nuéc dang duoc thuc hién thong qua hinh



69

thie hd tro bang tién, dat nén, hoic ca bang tién va dat nén dé ngudi dan tai dinh
cu tu xay dung nha 6.

Qua qua trinh diéu tra khao sat, tai cac dia phuwong van c¢6 nhiéu ho gia dinh
c6 nhu cau tai dinh cu bang nha &, déng thoi quy nha & cii thudc s¢ hitu nha
nuéc hién nay trén dia ban tinh chi yéu vuéng quy hoach khong ban dugc cho
nguoi dang thué theo quy dinh cta phap luat vé nha &. Vi vay, giai doan toi
ngoai viéc tiép tuc thuc hién viéc boi thuong, tai dinh cu thong qua hinh thic hd
tro bang tién va dat nén, hoic ca bang tién dé nguoi dan ty xay dyng nha & thi
can dau tu xay dung loai hinh nha & tai dinh cu, dam bao chd & cho nguoi dan
c¢6 nhu cau.

3.1.6. U'éc tinh nhu ciu nha é va kha ning chi tra

Theo két qua khao sat muc séng dan cu Viét Nam nam 2020, tinh Dak Lak
c6 nhém thu nhap binh quan thap nhit dat 830.000 ddng/thang va nhém cao
nhit dat 6.418.000 dong/thang (chénh Iéch gitta nhém c6 thu nhap binh quan cao
nhat va thap nhat khoang 8 l1an).

Cin cir mie chi cho doi séng binh quan dau nguoi mot thang, hién trang kha
nang tich lity binh quan dau nguoi cia tinh Pak Lak duoc xac dinh tai bang sau:

Bang 17. Bang thong ké mirc thu nhap va chi tiéu tir niim 2012-2020
Pon vi: nghin dong/nguoilthang

Thu nhip binh quan diu ngudi | Nam 2012 | Nim 2014 | Nim 2016 | Nam 2018 | Nim 2020
Nhém 1 436,2 550,2 639 705 830

Nhom 2 816,8 954,7 1.094 1.397 1.295

Nhém 3 1.301,6 1.509 1.653 2.015 2.076

Nhém 4 1.962,0 2.258,5 2.015 2.824 2.992

Nhoém 5 3.678,2 4.658,4 2.076 6.821 6.418

Chi tiéu binh quin diu ngwoi | Nim 2012 | Niam 2014 | Nim 2016 | Nim 2018 | Nim 2020
Nhém 1 503,2 555,9 596 781 1.199

Nhém 2 923,7 959,2 931 1.160 2.161

Nhém 3 1265,3 1413,9 1.395 1.574 2.444

Nhém 4 1702,8 1798,7 2.049 2.319 3.111

Nhém 5 2428,1 2952,1 3.055 4.445 4.334

Nguon: Két qua khao sat mizc séng dan cw Viét Nam nim 2020
Can ctir mirc thu nhap va chi tiéu cac nam tir 2012-2020, du bdo mac thu nhap
va chi tiéu trong giai doan 2021-2030 nhu cac bang dudi day.
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Bang 18. Dw bao thu nhap binh quan dau ngwoi theo tirng nhém thu nhap trong cac giai doan

Pon vi: nghin dong/nguoilthang

Stt Nh::; Ft)hu 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

1 | Nhom1 916 | 1.011| 1.115| 1.231| 1.358| 1.498| 1.653| 1.824| 2.013| 2221 916

2 | Nhom 2 1.429 | 1577| 1.740| 1.920| 2.118| 2337| 2579| 2.845| 3.140| 3.464| 1.429

3 | Nhom 3 2291 | 2528 | 2.789| 3.077| 3.395| 3.746| 4.134| 4561| 5.033| 5553| 2291

4 | Nhom 4 3.301| 3.642| 4.019| 4.435| 4893| 5399| 5957| 6.573| 7.253| 8.003| 3.301

5 | Nhom5 7.082| 7.814| 8.622| 9.513| 10.497| 11.582| 12.780 | 14.101 | 15559 | 17.168 | 7.082

Toan tinh 3.004| 3.314| 3.657| 4.035| 4.452| 4913| 5421| 5981| 6.600| 7.282| 3.004

(D bdo trén co sé Mikc tang trong thu nhdp binh quan tir 2012 dén 2020)

Bang 19. Dy bao chi tiéu doi song binh quan dau ngudi trong c4c giai doan

Pon vi: nghin dong/nguwoilthang

STT | Nhomthunhap | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
1 | Nhom1 1235 1272 1.310| 1.349| 1.389| 1431| 1.473| 1517| 1563| 1.609| 1.235
2 | Nhom 2 2.226 | 2.292| 2.360| 2431| 2503| 2578| 2.655| 2.735| 2.816| 2900 | 2.226
3 [ Nhém3 2517 | 2592| 2.670| 2.749| 2.831| 2916| 3.003| 3.093| 3.185| 3.280| 2.517
4 | Nhom 4 3.204| 3.300| 3.398| 3.500| 3.604| 3.712| 3.822| 3.937| 4.054| 4.175| 3.204
5 |[Nhém5 4463 | 4597| 4.734| 4.875| 5.021| 5171 5325| 5484 | 5.648| 5.817| 4.463
Toan tinh 2.729 | 2.810| 2.894| 2981| 3.070| 3.161| 3.256| 3.353| 3.453| 3.556| 2.729

(D bdo trén co sé mike ting triong thu nhdp binh quan tir 2012 d@én 2020)
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Trén co s& dy béo vé thu nhap va mirc chi tiéu cho doi séng binh quan, du
b&o kha nang tich liiy cia cac nhom thu nhap trong khoang thoi gian tich lay
theo tung giai doan nhu sau:

Bang 20. Du bao kha nang tich liiy cua cac nhom thu nhap

Pon vi: nghin dong/nguoi

) . |Giai doan 2021 -|Liy ke dén nam
Stt | Nhom thu nhap 2625 y 2030
1 Nhom 1 - 19.397
2 Nhom 2 - 11.977
3 Nhom 3 12.136 102.755
4 Nhom 4 39.427 201.263
5 Nhom 5 238.040 762.990

Xét véi cac ddi twong chua co nha o, trong khoang thoi gian tich Iy tir 10
nim dén 15 niam thi cac ddi tuong thudc nhom 1 khdng co tich liy dé s¢ hitu
nha & nén viéc dap tng nhu cau nha & hoan toan phu thudc vao ngudn hd tro tir
loai hinh nha & x& hoi dé cho thué; Nhom 2 kha ning tich liy rat han ché nén
can duoc hd trg nha ¢ bang loai nha & x& hoi cho thué hoic thué mua.

Pbi vai nhom thu nhap 3 va 4, muc tich lity c6 kha ning tiép can véi nha ¢
x& hoi thong qua céc quy hd tro nha ¢ hoac ngan hang véi 13i suat vu dai.

Déi véi nhdm thu nhap 5: La nhdm chiém 1/5 dan sé c6 mic thu nhap cao
nhat trén toan tinh va tap trung chi yéu ¢ khu vuc d6 thi. Mic tich lily cua nhém
nay trong khoang thoi gian tir 10-20 nam, két hop vay von tir cdc ngan hang
thuong mai, cac hd tro vu dii cua nha dau tu c6 kha ning tiép can nha ¢ thuong
mai véi gid tri trung binh tir 700-1.500 triéu dong.

3.1.7. Nhu cau vé von dau tw

a) Ngudn vén dé phat trién nha &

- Céch xéc dinh ngudn vén phét trién nha o

Nguon vén = Dién tich san x Sudt von dau tir xdy dung.

- Trong do:

+ Dién tich san la dién tich dy kién hoan thanh cua cac loai nha ¢;

+ Suat von dau tu xay dung nha ¢ can ctir Quyét dinh sé 610/QD-BXD
ngay 13/7/2022 cua Bo Xay dung ban hanh suat vén dau tu xay dung cong trinh
va gia xay dung tong hop bo phan két ciu cong trinh nam 2021; tinh Dik Lik c6
suat dau tu xdy dung thuoc ving 4.
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Bang 21. Xuat von dau tw xay dung

Suét von dau tu

Stt Loai nha & xay dwng Ghi chu
(ddng/m?)
1 | Nha ¢ thuong mai 8.756.359 -

2 | Nha ¢ xa hoi -

2.1 | Nha & xa hoi cho céc déi twong 7.362.245

2.2 | Nha ¢ xa hoi cho sinh vién 6.000.650

53 ggff;gﬁéi cho cdng nhan, nguoi lao 6.000.650
3 | Nha ¢ cong vu 7.362.245 -
4 | Nha & dé phyc vu tai dinh cu 8.422.625 -
5 | Nha ¢ ctua ho gia dinh, ca nhan 8.422.625 -

Theo Quyét dinh s6 610/QD-BXD ngay 13/07/2021 cua Bo truong Bo Xay dung.

- Dy kién suat vbn dau tu nha ¢ thuong mai tinh véi ty 1é 85% nha tir 2 dén
3 tang, két cau khung chiu luc BTCT; tudng bao xay gach; san, mai BTCT d6
tai chd khong cé tang ham; 5% nha kiéu biét thu tir 2 dén 3 tang, két cau khung
chiu lyc BTCT, tudng bao xay gach, san, mai BTCT db tai chd khong cé tang
ham; va 10% chung cu tir 7 - 10 tang c6 1 ting ham.

- Du kién suat vén nha & xa hai tinh véi ty 18 60% la nha ¢ chung cu cao tir
7 — 10 tang c6 1 tang ham; 40% nha & xa hoi 1a nha & lién ké thap tang cao tir 2
— 3 tang két cau khung chiu luc BTCT, tudng bao xay gach, san, mai BTCT d6
tai chd khdng c6 tang ham.

- Dy kién suat von nha & cho hoc sinh, sinh vién cac hoc vién, truong dai
hoc, cao dang, day nghé; hoc sinh truong dan toc ndi tri; nha ¢ xa hoi cho cong
nhan, nguoi lao dong KCN tinh cho nha ¢ chung cu cao tir 5 - 7 tang khdng ¢6
tang.

- Dy kién suat vén nha & cong vu tinh bang vai suat von nha & xa hoi.

- Dy kién suat von dau tu nha & cia ho gia dinh, ca nhéan tinh cho nha ¢
thap tang BTCT cao 2-3 tang.

- Dy kién suat von nha ¢ tai dinh cu tinh bang véi suat von nha ¢ caa ho
gia dinh, ca nhan.

% Giai doan 2021-2025
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Bang 22. Nhu cau va co cAu ngudn von giai doan 2021-2025

< Co cau nguon von giai doan 2021-2025
iz Tong Lo
Suat von naudn (ty dong)
Stt| Cacloainhaé | diutu 9uon - "Ngansach | .
N 2 von (ty . Von doanh Von nguoi
@ng/m) | 43ng) dia nghié dan
g phwong ghiép
1 :2? 0 thuong | g oce 359 | 8.353.40 ] 8.353.40 i
2 | Nha & xa hoi 4332.75 - 4332.75 :
o1 |Nhaoxahsicho | ;o0 enn | 397882 ; 3.978.82 ;
cac doi twong
2o | NNaoXahgicho | o o0 o 0,00 ] ; ;
sinh vién
Nha ¢ xa hgi cho
23| 7.078.660 | 353,93 ] 353,93 i
nhan, nguoi lao
dong KCN
3 |Nhaocongva | 7.078.660 0.00 - : :
4 | Nhao taidinh o | 8.422.625 0.00 . i i
g | Nhaoriéngledo | o 0 oos | 6323331 ; .| 6323331
dan ty xay dung
Téng cong 75.919.46 | 1268615| 6323331

% Giai doan 2026-2030

Bang 23. Nhu cau va co' cAu ngudn von giai doan 2026-2030

< Co cAu nguon von giai doan 2026-2030
Ky X Tong > A
Suat von naudn (ty dong)
Stt | Cacloainhaé | dau tw ? .| Ngan sach < < g
N 2 von (ty ) Von doanh Von nguoi
@ngm) | 45ng) dia nghié dan
g ohwong ghiép
1 :2‘:‘ O thuong | ¢ 756350 | 11.861,47 - 11.861,47 .
2 [Nhaoxdhoi | 7.078.660 | 5.156,70 i 5.156,70 i
Nha & x& hoi
21| cho cdc ddi| 7.078.660 | 4.137,37 i 4.137,37 i
tuwong
2| NMa o X o1 o0 6 0,00 i i i
cho sinh vién
Nha & x& hoi
2.3 | Mo cona nhan, |7 76 660 | 1.019,33 | 101933 :
nguoi lao dong
KCN
3 |Nhaocongve | 7.078.660 0,00 i i i
4 | Nha o tai dinh | 8.422.625 0,00 i i i
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< Co ciu nguon von giai doan 2026-2030
Ky K Tong P
Suat von naudn (ty dong)
Stt | Cacloainha é | dau tw P .| Ngan sach < < .
X 9 von (ty . Von doanh Von nguoi
@ong/m’) | 4ang) dia nghis dan
g phwrong ghiep
cu
Nha ¢ riéng lé
5 | do dan tu xay | 8.422.625| 66.491,57 - - 66.491,57
dung
Tong cong 83.509,75 - 17.018,17 66.491,57

b) Co' cau ngudn vén

Du kién c6 cac ngudn vén dé phat trién nha & trén dia ban tinh, bao gém:

Voén dau tu xay dung nha & xa hdi s& duoc céc to chire, ca nhan dau tu xay
dung va vdn vay tir Ngan hang chinh sach x& hoi, to chic tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam;

Vén dén bl giai toa, dau tu ha tang k¥ thuat sé sir dung nguon vén cua cha
dau tu bo ra thuc hién (duoc khau trir vao tién sir dung dat da nop) va ngudn von
thu duoc tir 20% quy dat nha ¢ x& hoi tai cac du &n phat trién nha ¢, khu do thi
do chu dau tu nop nham thuc hién giai phong mat bang trong cac dy an xay
dung co s& ha tang cac khu tai dinh cu, xdy dung nha ¢ xa hoi (dé sau do, thuc
hién dau thau du 4n... theo dang quy dinh cua phép luat vé dau thau);

Nha & caa cac ddi twong chinh sach s& sir dung von vay tir Ngan hang
chinh sach x& hoi, Quy vi nguoi nghéo cac cap va cac té chic, ¢ nhan hd tro;

Vén dau tu xay dung nha ¢ tai dinh cu s& duoc xay dung chi yéu véi hinh
thire nha nude giao dét, ho gia dinh boé von xay dung nha &;

Voén dau tu xay dung nha ¢ cdng vu bang ngudn von ngan séach tinh va kéu
goi C4c to chirc, ca nhan hd tro.

Vén dau tu ha tang ky thuat xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi, khu
dan cu; nha & xa hoi tir nguon vén xa hoi hda cac doanh nghiép.

Vén dau tu xay dung nha ¢ thuong mai va nha ¢ do dan tu xay dung s& do
cac doanh nghiép, ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung.

3.1.8. Nhu cau veé dién tich dat

Cong thuc tinh toan: S = Sgs, /(T X M X Q)

Trong do:

+ S: la dién tich dat ¢ hoan thanh xay dung nha & trong timg giai doan;

+ Sgan: 12 dién tich san nha ¢ hoan thanh trong giai doan;

+ T 14 56 tang trung binh, duoc xac dinh theo ting hinh thac phat trién nha ¢;
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+ M: 1a mat d6 xay dung thuan, xac dinh theo tirng hinh thac phat trién nha
& (du kién mat do xay dung céc loai nha khoang 40%);

+ g: & hé sb khai thac mat bang (udc tinh hé sb khai thac mit bang cua cac
cong trinh trén dia ban tinh khoang tir 25%+80%).

Bang 24. Quy dat phat trién nha ¢ giai doan 2021-2030

Toan tinh

Stt Hinh thikc phat trién nha & Giai doan Giai doan

2021-2025 2026-2030
| Nha ¢ thwong mai 317,99 451,54
Il | Nha & xa hoi 85,01 101,18
1 | Nha ¢ xa hoi cho cac dbi twong 78,07 81,18
2 | Nha ¢ xa hoi cho sinh vién - -
3 Nha ¢ xa hoi cho cbng nhan, nguoi lao dong 6.94 2000

KCN

111 | Nha é cdng vu - -
IV | Nha ¢ tai dinh cw - -
V | Nha é riéng lé do dan tw xay dung 2.502,52 2.631,47
Toan tinh 2.905,52 3.184,18

3.2. Quan diém, muc tiéu phat trién nha & va mét sé chi tiéu cu thé
3.2.1. Quan diém phat trién nha &

Phat trién nha ¢ 12 mot trong nhitng ndi dung quan trong trong viéc phét
trién kinh té - xa hoi cuaa tinh; phat trién nha & gan lién véi phét trién do thi theo
huéng van minh, hién dai, dap tng tot hon nhu cau nha & cho céc tang lép dan
cu voi mic thu nhap khac nhau;

Ban hanh cic co ché, chinh sach wu dii dé khuyén khich cac thanh phan
kinh té tham gia dau tu xay dung, phat trién nha & noi chung, dic biét 1a nha ¢
cho nguoi ¢ thu nhap thap, nha ¢ xa hoi ciing nhu chii dong dau tu phét trién
nha & x& hoi tir nguon ngan sach nha nudc;

Tung budc giai quyét vé nhu cau nha & cho ngudi ¢ thu nhap thap, két hop
Vvé6i chinh trang d6 thi va phét trién cac khu nha ¢ xa hoi; ting ty trong nha & cho
thué ddi véi phan khic nha ¢ gia ré dé giai quyét nhu cau & khé 16n cua cac doi
tuong c6 thu nhap thap tai do thi;

Phét trién nha & gan véi phat trién thi trudng bat dong san trén dia ban tinh
va ving Tay Nguyén, gop phan ting truong kinh té toan tinh, chuyén dich co
cAu lao dong;
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Bude dau chuyén d6i mé hinh nha ¢ tir thap tang sang nha & trung va cao
tang, voi ha tang ky thuat va xa hoi dong bo dé str dung dét hiéu qua, tao quy dat
phat trién giao théng, cong vién, khdng gian cong cong.

B4o ton cac cong trinh nha & ¢6 kién tric dic thl, cd gié trj trong dia ban tinh.

Quy hoach, ké hoach st dung dét ¢, nha ¢ phai dong bo véi quy hoach do
thi, ha tang, k§ thuat, ha tang x& hoi va gan lién cudc séng nhan dan.

3.2.2. Muc tiéu phét trién nha &

Tung budce dap wng nhu cau nha ¢ cua nhan dan, nang cao chat lugng, diéu
kién séng cua cac tang 16p dan cu; tao dong luc phét trién d6 thi va nong thon
bén viing theo hudng cong nghiép hoa hién dai hoa; huy dong ngudn von dau tu
tir ngan sach, von cua cac thanh phan kinh té va cia xa hoi tham gia phat trién
nha o,

Khai thac c6 hiéu qua tiém nang dat dai; thic day sy phét trién thi truong
bat dong san, chu dong binh 6n thi truedng theo quy luat cung cau gop phan hoan
thién dong bo co cau nén kinh té thi truong dinh hudéng x& hoi chu nghia;

Ul tién phat trién nha & xa hoi danh cho can b, cdng chic, vién chic; nha
& cdng nhan; nha & sinh vién va cac d6i tuong chinh sach khac c6 khé khin vé
nha & mua hoac thué, thué mua phd hop véi diéu kién cu thé cua dia phuong
nham ting budc cai thién chd ¢ cia nhan dan;

Phat trién nha ¢ thuong mai theo quy hoach duoc duyét, dong thoi ra soét,
xay dung, phét trién cac khu d6 thi méi ddng bd vin minh, hién dai, hoan thién
cac du an nha ¢ dua vao str dung.

Trién khai chinh trang, tai phat trién do thi, khu dan cu hién hiru, gép phan
nang cao chat lwong song déan cu.

Phat trién nha ¢ gan voi dic trung ty nhién, dia 1y, X& hoi cua dia phuong,
gop phan tao ban sac d6 thi, ndng thon va hudng téi muc tiéu phét trién bén viing.

Kién toan by may, nang cao nang luc, hi¢u lyc quan ly nha nudc trong linh
vuc nha & phi hop véi ¢ng tac quan ly trong nén kinh té thi trudng dinh hudng
xa hoi cha nghia.

3.2.3. Chi tiéu dién tich nha ¢ binh quén

a) Giai doan 2021-2025

Dién tich nha & binh quan toan tinh s& dat khoang 24,5 m* san/ngudi.
Trong d6, dién tich nha & binh quan tai d6 thi dat khoang 28,0 m? san/ngudi,
dién tich nha & binh quén tai nong thén dat khoang 22,3 m?® san/ngudi.

b) Giai doan 2026-2030

Dién tich nha & binh quan toan tinh s& dat khoang 28,5 m? san/ngudi.
Trong dé, dién tich nha & binh quan tai d6 thi dat khoang 30,0 m? san/ngudi,
dién tich nha ¢ binh quan tai néng thon dat khoang 27,2 m? san/ngudi.
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3.2.4. Chi tiéu dién tich nha ¢ tang thém

a) Giai doan 2021-2025

Téng dién tich san nha & toan tinh dén nam 2025 dat khoang 48.020.000 m?
san (ting thém khoang 9.073.630 m? san), cu thé:
- Nha ¢ thuong mai: khoang 953.981 m? san;
- Nha ¢ cbng vu: Khong phat sinh trong giai doan nay;
- Nha & xa hoi: khoang 612.087 m? san;
- Nha & dé phuc vu tai dinh cu: Khong phat sinh trong giai doan nay.
- Nha ¢ cta ho gia dinh, ca nhan: khoang 7.507.553 m? san;

b) Giai doan 2026-2030

Téng dién tich san nha & toan tinh dén nim 2030 dat khoang 57.997.500 m?
san (tang thém khoang 9.977.500 m* san), cu thé:

- Nha ¢ thuong mai: khoang 1.354.613 m? san;
- Nha & cong vu: Khong phat sinh trong giai doan nay;
- Nha & xa hoi: khoang 728.485 m? san;
- Nha & dé phuc vu tai dinh cu: Khong phat sinh trong giai doan nay.
- Nha ¢ cua ho gia dinh, ca nhan: khoang 7.894.400 m? san;

Giai doan 2021-2025 Giai doan 2026-2030
Stt Loai nha & - . ; .
) Dién tich So cin Dién tich So cian
| Nha ¢ thwong mai 953.981 9.031 1.354.613 9.031
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
11 | Nha ¢ x& hdi 612.087 12.242 728.485 14.690
g | Nhaoxahot cho cac 562.087 | 11242 | 584485 |  11.690
doi tugng
Nha & xa hoi cho cong
2 | nhan, nguoi lao dong 50.000 1.000 144.000 3.000
KCN
3 Nha ¢ xa hoi cho sinh ] ] ] ]
vién
IV | Nha ¢ tai dinh cw - - - -
v |[Nhagdantuxdytren | oo cos | 50050 | 7.894.400 52.629
dat é hi¢n hiru
Téng 9.073.621 71.323 9.977.498 76.350

3.2.5. Chi tiéu chat lweng nha é toan tinh

Chat lugng nha & toan tinh: Bén nam 2030, ty 1& nha & kién cb toan tinh dat
trén 95%, trong do6 tai khu vuc d6 thi dat 100%; Khu vuc nong thon dat 75%-80%
(ngang bang chi tiéu Chién luoc qudc gia) khong dé phét sinh nha & don so trén dia
ban tinh, dac biét la khu vuc d6 thi.
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3.2.6. Chi tiéu phat trién nha é phan theo khu vue, dia phwong
a) Thanh phé Budn Ma Thuét

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & - - —— -
Dién tich S0 cin Dién tich SO can
| | Nha & thwong mai 362.964 2.780 417.061 2.780
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
1 | Nha & xa hpi 332.736 6.655 381.149 7.683
p | Nha o xahoicho cac 295.236 5.905 309.149 6.183
doi tugng
Nha ¢ xa hoi cho céng
2 | nhan, nguoi lao dong 37.500 750 72.000 1.500
KCN
3 Nha & xa hoi cho sinh ) ] ] ]
Vién
IV | Nha & téi dinh cur i i i i
v | Nhaodan tuxay 886.232 5.908 941.308 6.275
trén dat & hién hiru
Téng 1581.932 | 15343 | 1.739.518 16.739

b) Thi x4 Budn Ho

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & - - — :
Dién tich S0 can Dién tich SO can
I | Nha ¢ thwong mai 66.660 445 66.730 445
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
111 | Nha ¢ xa hoi 51.129 1.023 36.416 728
g | Nhaoxahoicho cac 51129 |  1.023 36.416 728

d6i tugng

Nha & xa hoi cho cong
2 | nhan, nguoi lao dong
KCN

Nha & xa hoi cho sinh
vién

IV | Nha 6 tai dinh cw
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Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & — ) — _
Dién tich S0 can Dién tich S0 can
y | Nhadan tixay 626.871 |  4.179 715.696 4.771
trén dat ¢ hién hiru
Téng 744.661 5.647 818.841 5.944

c) Huyén Ea H’leo

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha ¢ — i — -
Dién tich S0 cin Dién tich SO can
| Nha ¢ thwong mai 47.791 356 53.384 356
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
111 | Nha ¢ xa hoi 22.166 443 21.771 12.430
p | Nhaoxahocho cac 22.166 443 21521 430
doi tugng
Nha ¢ xa hoi cho céng
2 | nhan, nguoi lao dong - - 250 12.000
KCN
3 Nha ¢ xa hoi cho sinh ) ) ] ]
Vién
IV | Nha ¢ tai dinh cw . . - .
v | Nhaédan tuxay 581.098 3.874 629.007 4193
trén dat & hién hiru
Téng 651.056 4,673 704.162 16.980

d) Huyén Ea Sup

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha ¢ - . - .
Dién tich S0 cin Dién tich S0 can
I | Nha é thwong mai 35.208 356 53.384 356
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
I11 | Nha ¢ xa hoi 14.321 286 15.235 305
g | Nha oxahot cho cac 14.321 286 15.235 305

dbi twong

Nha ¢ xa hoi cho céng
2 | nhan, nguoi lao dong
KCN
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Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & — _ — _
Dién tich S0 can Dién tich S0 can
3 Nha & xa hoi cho sinh ] ] ) )
vién
IV | Nha ¢ tai dinh cw - - - -
vy | Nha&dan tixay 431576 | 2.877 |  460.413 3.069
trén dat ¢ hién hiru
Tong 481.105 3.519 529.031 3.730

e) Huyén Buén Don

Stt

Loai nha &

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Dién tich

SO0 can

Dién tich

SO can

Nha ¢ thwong mai

32.801

623

93.422

623

Nha é céng vu

Nha & x& hdi

7.508

150

12.706

254

Nha & xa hoi cho céac
d6i tuong

7.508

150

12.706

254

Nha & xa hoi cho
cong nhén, nguoi lao
dong KCN

Nha & xa hoi cho
sinh vién

Nha ¢ tai dinh cw

Nha ¢ dan tu xay
trén dat & hién hiru

310.150

2.068

279.244

1.862

Tong

350.460

2.841

385.371

2.739

f) Huyén Cw M’gar

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

ot Loainha & Dién tich S6 ciin Dién tich S6 ciin
I | Nha ¢ thwong mai 81.232 267 40.038 267
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
Il | Nha & x& hoi 35.793 716 30.972 619
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Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & — ) — _
Dién tich S0 can Dién tich S0 can
p | Nhaoxahoicho cac 35.793 716 30.972 619
doi tuong
Nha & xa hoi cho
2 | cdng nhan, nguoi lao - - - -
dong KCN
Nha & xa hoi cho
sinh vién
IV | Nha ¢ tai dinh cw - - - -
v | Nhaodan twxay 726.068 4840 |  856.069 5.707
trén dat ¢ hién hiru
Téng 843.003 5823 |  927.079 6.593

g) Huyén Krong Buk

Stt

Loai nha &

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Dién tich

SO0 can

Dién tich

SO can

Nha ¢ thwong mai

16.401

756

113.440

756

Nha & cdng vu

Nha & x& hdi

7.382

148

14.788

296

Nha & xa hoi cho cac
dbi tuong

7.382

148

14.788

296

Nha ¢ xa hoi cho
cong nhan, nguoi lao
dong KCN

Nha & xa hoi cho
sinh vién

Nha é tai dinh cw

Nha ¢ dan tu xay
trén dét ¢ hién hiru

378.410

2.523

314.028

2.094

Tong

402.192

3.427

442.256

3.146
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h) Huyén Krong Nang

o Giai doan 2021-2025 Giai doan 2026-2030
Stt Loai nha & — _ — -
Dién tich S0 can Dién tich S0 can
| Nha ¢ thwong mai 40.448 445 66.730 445
Il | Nha é cong vu - - - -
111 | Nha ¢ xa hoi 17.543 12.846 20.577 60.387
p | Nhaoxahoi cho cac 17.293 346 10.327 387
doi tuong
Nha & xa hoi cho
2 | cOng nhan, nguoi lao 250 12.500 1.250 60.000
dong KCN
3 Nha & xa hoi cho ] ] ] ]
sinh vién
IV | Nha ¢ tai dinh cw - - - -
v | Nhaé dan twxay 533.643 3558 | 517.983 3.453
trén dat & hién hiru
Téng 591.634 16.848 605.290 64.285
i) Huyén Ea Kar
i Giai doan 2021-2025 Giai doan 2026-2030
Stt Loai nha & - _ - -
Dién tich So can Dién tich So can
[ Nha ¢ thwong mai 75.078 979 146.805 979
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
111 | Nha ¢ xa hoi 28.154 563 32.120 642
p | Nhaoxahoicho cac 28.154 563 32.120 642
doi tugng
Nha & xa hoi cho
2 | cong nhan, nguoi lao - - - -
dong KCN
Nha ¢ xa hoi cho
3 ) " - - - -
sinh vién
IV | Nha ¢ tai dinh cw - - - -
v | Nhaédan twxay 587.670 3918 |  580.802 3.872
trén dat & hién hiru
Téng 690.902 5.460 759.727 5.493
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Stt Loai nha &

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Dién tich

S0 can

Dién tich

SO can

I | Nha ¢ thwong mai

15.716

445

66.730

445

Il | Nha ¢ cong vu

11 | Nha & x4 h{i

8.496

170

11.787

236

Nha & xa hdi cho cac
dbi tuong

8.496

170

11.787

236

Nha ¢ xa hoi cho
2 | cong nhan, nguoi lao
dong KCN

Nha ¢ xa hoi cho
sinh vién

IV | Nha ¢ tai dinh cw

Nha ¢ dan ty xay
trén dat & hién hiru

411.271

2.742

400.348

2.669

Tong

435.483

3.357

478.864

3.350

k) Huyén Kréng Bong

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & — - — -
Dién tich S0 can Dién tich S0 can
| Nha ¢ thwong mai 32.686 222 33.365 222
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
111 | Nha ¢ xa hoi 10.214 204 10.657 213
g | Nhaoxahot cho cae 10.214 204 10.657 213

d6i tuong

Nha & xa hoi cho
2 | cong nhan, nguoi lao
dong KCN

Nha ¢ xa hoi cho
sinh vién

IV | Nha ¢ tai dinh cw
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Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & — ) — _
Dién tich S0 can Dién tich S0 can
y | Nhaedan tuxay 396.838 2.646 439521 2.930
trén dat ¢ hién hiru
Téng 439.738 3.072 483.543 3.366

I) Huyén Krong Pak

Stt

Loai nha &

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Dién tich

SO0 can

Dién tich

SO can

Nha ¢ thwong mai

48.054

356

53.384

356

Nha & cdng vu

Nha & x& hdi

20.799

416

21.969

439

Nha & xa hdi cho cac
dbi twong

20.799

416

21.969

439

Nha & xa hoi cho
cong nhan, nguoi lao
dong KCN

Nha & xa hoi cho
sinh vién

Nha é tai dinh cw

Nha ¢ dan tu xay
trén dat & hién hiru

673.368

4.489

740.805

4.939

Tong

142.221

5.261

816.158

5.734

m) Huyén Krong Pak

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & - , - z
Dién tich So can Dién tich S0 cin
| | Nha & thwong mai 58.784 311 46.711 311
Il | Nha é cong vu - - - -
11 | Nha & xa hpi 25077 502 23.828 477
p | Nhaoxahoicho cac 25.077 502 23.828 477

dbi tuong

Nha & xa hoi cho
cong nhan, nguoi lao
dong KCN
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Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & — ) — _
Dién tich S0 can Dién tich S0 can

Nha ¢ xa hoi cho

sinh vién
IV | Nha ¢ tai dinh cw - - - -
y | Nhaodan tuxay 299.525 1.997 351.039 2.340

trén dat ¢ hién hiru

Tong 383.386 2.810 421.578 3.128

n) Huyén Lak

Stt

Loai nha &

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Dién tich

SO0 can

Dién tich

SO can

Nha ¢ thwong mai

19.656

378

56.720

378

Nha é céng vu

Nha & x& hdi

11.677

234

14.570

291

Nha & xa hdi cho cac
d6i tuong

11.677

234

14.570

291

Nha & xa hoi cho
céng nhén, nguoi lao
dong KCN

Nha & xa hoi cho
sinh vién

Nha é tai dinh cw

Nha ¢ dan ty xay
trén dat ¢ hién hiru

303.773

2.025

297.197

1.981

Tong

335.106

2.637

368.487

2.651

0) Huyén Cw Kuin

Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha ¢ - , - :
Dién tich So can Dién tich S0 cin
| Nha ¢ thwong mai 20.501 311 46.711 311
Il | Nha ¢ cong vu - - - -
111 | Nha ¢ xa hoi 6.842 137 9.442 189
1 | Nha ¢ xa hoi cho céc 6.842 137 9.442 189
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Giai doan 2021-2025

Giai doan 2026-2030

Stt Loai nha & — ) — _
Dién tich S0 can Dién tich S0 can
déi twong
Nha & xa hoi cho
2 | cong nhan, nguoi lao - - - -
dong KCN
3 Nha & xa hoi cho ] ] ) )
sinh vién
IV | Nha ¢ tai dinh cw - - - -
y | Nhaodan twxay 361.059 2407 | 370.940 2473
trén dat ¢ hién hiru
Téng 388.402 2.855 427.093 2.973

3.2.7. Chi tiéu nha & dau nguoi toi thiéu.

Chat lwong nha ¢ toan tinh: Pén nam 2030, ty 1& nha ¢ kién cd toan tinh dat
trén 95%, trong do6 tai khu vuc d6 thi dat 100%; Khu vuc nong thon dat 75%-80%
(ngang bang chi tiéu Chién luoc qudc gia) khong dé phét sinh nha & don so trén dia
ban tinh, dac biét la khu vuc do thi.
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CHUONG IV: PINH HUONG VA GIAlI PHAP THUC HIEN CHUONG
TRINH PHAT TRIEN NHA O

4.1. Nhirng dinh huwéng phét trién nha & tinh Pak Lik giai doan 2021-
2030, dinh huéng dén nim 2045
4.1.1. Pinh hwéng phét trién chung

Toan bo 1anh thé tinh Pak Lak duoc phan 1am 3 ving khong gian 1anh tho
I6n nham xac dinh rd vai trd, nhiém vu chirc nang cua ting khu vuc, qu d6 xay
dung ké hoach dau tu dai han, khai thac bén vitng cac ngudn tai nguyén dé phat
trién kinh té - xa hoi.

-Vung | - Vung D6 thi hoa:

+ Pay manh phat trién dich vy, thuong mai, du lich véi thé manh 1a dau
mbi giao luu phat trién Kinh té - x& hoi cua ving Tay Nguyén, khu vic Tam giéc
phat trién kinh té véi qudc té. Tiép tuc hoan thién cac co sd san xuat cong
nghiép da co. Tan dung tiém niang dét trong ving dé tao thanh cac ving nguyén
licu chat lugng cao, ngoai gia tri hang hoa dem lai con mang gia tri vé hinh mau
ung dung cong nghé cao.

+ Xay dung mot khu vuc dong luc theo moé hinh Trung tdm va cac vé tinh,
trong d6 mdi vé tinh s& dam nhiém nhiing vai tro, chitc ning khac nhau, duoc
lien két chia sé boi hé théng ha tang lién két noi ving ddng bo. Tranh téi da tinh
trang qué tai, phat trién vuot ngudng, khong dam bao yéu cau kién tric canh
quan can thiét (d6 thi sinh thai, bao tén, giit gin cac khu vuc canh quan thién
nhién, hé sinh thai do thi trong mot khu vuc ¢é ha tang phuc vu nhat dinh...)

-\Vung Il - Vung nguyén liéu nbng san gia tri cao:

+ Phat trién cac vung cay cong nghiép chat luong cao, dam bao tinh bén
vitng, trong giéi han cho phép khai thac. Phét trién cac co so tiéu tha cong
nghiép 1am tién d& hinh thanh cac khu, cum san xuat céng nghiép tap trung, quy
mo 16n, dem lai gié tri san xuat cao.

+ Phét trién cac do thi vira va nho gan véi cac co s¢ dong luc phat trién
kinh té, dac biét 1a cac co s ché bién ndng san nhiam nang cao gia tri hang hoa
cuia cac ving nguyén liéu va giai quyét lao dong trong ving.

+ Phét trién cé4c thi t va diém dan cu nong thon tap trung, tranh téi da tinh
trang phan tan nho 1¢, it co diéu kién nang cap ha tang va chat luong cudc song
cua nguoi dan.

-Vung I11 - Ving Bao ton va Phét huy gia tri thién nhién:

+ Bao t6n va phat huy gia tri Rung, dic biét cac khu vuce vuon qubc gia va
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khu bao tdn thién nhién.
+ Phat trién du lich sinh thai, vin hoa, nghién cttu khoa hoc, kham pha...

+ Khong phat trién cac du an xay dung quy md 16n, chi phét trién cac do
thi, khu dé thi du lich nghi dudng cao cip va Khu hanh chinh tai cac khu vuc
cho phép trung khu vuc vuon qubc gia d&é phuc vu quan 1y va du lich. Khang
phat trién dan cu, dan dich chuyén dan cu sinh séng trong khu vuc, nhat 1 céc
khu bao ton thién nhién, tap trung vé cac do thi du lich, c&c trung tam x& va céc
diém dan cu nong thon phan bé tai ving ven.

+ Khoanh ving vanh dai véi cac khu vuc bao ton va phat huy gia tri canh
quan thién nhién: Cac ving bao ton nghiém ngat bao géom cac loai khu bao ton
thién nhién (KBTTN): vuon qudc gia, khu bao ton (KBT) chuyén theo chuyén
dé (Thong nudéc, ring canh quan...), nang dién tich che phu ring.

Véi muc tiéu phat huy toi da, hiéu qua cac tiém nang, loi thé va nguon luc
dé Pak Lak phat trién nhanh, toan dién va bén viing; tré mot trong nhitng trung
tam kinh té tong hop kinh té cong nghiép - dich vy, kinh té ning lwong sach va
nang lugng tai tao) cua khu vuc Tay Nguyén.

Pay 1a tién dé tao nén dong luc phét trién kinh té vung, thuc day phat trién
cac dy an nha &, bat dong san, khu d6 thi trén dia ban, gop phan hinh thanh cac
trung tdm 16n vé giao thuong, nghién ctru dao tao, dich vu tai chinh van hoa
thuong mai, van ho4, du lich, dich vy, ha tang xa hoi, cac khu cong nghiép quy
mo 16n doi hoi ngudn luc khdng nhoé trong linh vuc xay dung co ban. Trén co s&
d6, dé hoan thanh cac muc tiéu phat trién nha & da dat ra trén dia ban tinh trong
giai doan dén nim 2030, dinh huéng dén nam 2045, nham bt kip vai tinh hinh
thuc té cua dia phuong, can dat ra dinh huéng tong quan phét trién nha & mang
tinh thuc tién cao, cu thé 1a;

- Phét trién nha o phai gan voi phat trién d6 thi cia tinh, dam bao dau tu
phat trién két cau ha tang d6 thi dong bo, hoan chinh; xac dinh céc dy an trong
tam, trong diém c6 tinh chét tao dong luc phat trién kinh té-xa hoi, tao diém
nhén d6 thi trén dia ban tinh;

- Chu trong két néi lién két ving, bao dam phét trién nha ¢ phd hop Véi
dinh huéng phaét trién kinh té x4 hoi viing nhiam tang cuong thu hut dau tu phat
trién tiém nang cua dia phuong;

- Phét trién da dang cac loai hinh nha & phai bao dam an toan va dap tng
cac diéu kién vé chat luong xay dung, kién tric, canh quan, tién nghi va than
thién v&i méi truong; da kha nang tng phé véi bién d6i khi hau, sir dung tiét
kiém ning lwong va mang ban sic vin héa truyén théng ving mién theo dung
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quy chuan, tiéu chuan do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh;

- Tang ty trong du an khu nha ¢ déng bo véi ha ting k¥ thuat va ha tang xa
hoi, d6ng thoi giam dan ty trong nha & do dan tu xay dung, nha & theo hinh thuc
can ho don 1& ciing nhu ting ty trong nha chung cu dé tiét kiém ngudn tai
nguyén dat; ting ty trong nha & cho thué va khuyén khich phat trién nha & xa hoi
phu hop kha ning chi tra ciia ngudi ¢d thu nhap thip, cong nhan lao dong tai cac
khu c6ng nghiép, dac biét 1a nha & x& hoi cho cdng nhan;

- Phét trién nha ¢ dua trén co s& chinh trang, tai phét trién cac khu vuc do
thi hién hitu, 16ng ghép vao cac chuong trinh trong diém cua tinh, tir d6 gop
phan vao qua trinh phat trién bén viing va can bang sinh thai d6 thi cua dia
phuong;

- Phét trién nha ¢ khu vuc nong thén gan vai muc tiéu xay dung nong thon
méi; phat trién theo md hinh nha ¢ sinh thai, gan lién véi san xuat néng nghiép.

4.1.2. Pinh hwéng phét trién nha é theo khu vuc

a) Phat trién nha & khu vure @6 thi

Tha nhat, phét trién nha & khu vuc do thi dam bao tuan tha theo Quy hoach
xay dung ving tinh Dik Lak da duoc phé duyét.

Tha hai, phat trién nha ¢ khu vuc d6 thi phai ¢ su gan két voi chuong
trinh phat trién do thi:

- Phét trién nha & gan két vai cac khu vuc phét trién hé théng ha tang khu
vuc d6 thi theo chuong trinh phét trién do thi.

- Thuc hién cac dy an phét trién nha & mang tinh thu hat dan cu phu hop
véi quy md dan sé do thi duoc du bao theo timg giai doan.

- Thuc hién cdng tac quan ly xay dung nha ¢ khu vuc do thi phu hop vai
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va quy ché quan ly kién tric duoc phé
duyét.

Tha ba, phat trién nha & tai khu vue d6 thi dam bao phu hop véi nhu cau vé
nha ¢ duoc dy bao cho timg giai doan, tranh tinh trang léch pha trong cung — cau
vé nha §.

b) Phét trién nha ¢ khu vuc ndng thén

Phat trién nha & két hop gitra hoan thién co sé ha tang theo quy hoach ndng
thén mai véi xay dung va cai tao nha &. Day manh viéc thuc hién quy hoach céc
diém dan cu nong thén dé dam bao doéng bo gitra phat trién nha o va phat trién
ha tang; theo tiéu chuan xay dung néng thén mai.
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Phét trién nha & phai két hop giira Xy dung maéi véi cai tao, gitra hién dai
Vvéi giit gin ban sic dia phuong;

Tap trung phat trién cac khu dan cu tai nhitng dia phuong c6 khu cong
nghiép, khu tiéu khu cdng nghiép, lang nghé;

Khuyén khich nguoi dan tu cai tao, chinh trang nha & hién hitu va phat
trién nha & trén dat & mai;

Phat trién nha & ndng thdn gan véi ndng nghiép - d6 thi, néng nghiép sinh
thai, ¢am bao phu hop véi diéu kién san xuit, dic diém ty nhién va tap quan
sinh hoat cua ting ving mién; sir dung c6 hiéu qua quy dat & sin c6 va han ché
viéc chuyén doi dat nong nghiép, dac biét 1a dat trong lta cé ning suat cao sang
dat &; khuyén khich phat trién nha tang, nha theo dy an & nhiing noi da c6 quy
hoach xay dung ddi véi nhitng ving, mién coé diéu kién hoic co dong luc phat
trién thanh d6 thi;

Can han ché xay dung nha hop, mai bang, khuyén khich xay dung nha
truyén théng: nha c6 san vudn, mai ngoi phu hop véi diéu kién khi hau thoi tiét
cua dia phuong; Nha & mién nli can luu ¥ viéc lya cho dia diém lap dy an va
xay dung nha ¢, tranh kha ning sat 16 1i quét, han ché viéc san lap tén kém va
pha v& méi truong tu nhién.

4.1.3. Pinh hwéng phat trién c4c loai nha &

a) Nha é cho cac doi twong chinh sach xa hoi

Nguoi c6 c¢éng voi cach mang: Tuy theo diéu kién phat trién kinh té - xa
hoi hang nam dé thuc hién hd tro vé nha & di vai cac ho gia dinh chinh sach, ho
ngudi ¢4 cdng véi cach mang co kho khian vé nha & bang cac hinh thac nhu:
Ting nha tinh nghia, hd trg kinh phi dé cai tao hoic sira chita nha &, thué hoac
thué mua thong qua cac chinh sach, chuong trinh do nha nuéc quy dinh; uu tién
mua nha ¢ xa hoi.

Ho nghéo va can nghéo: Tiép tuc thuc hién chinh sach hd trg dé cac ho gia
dinh nghéo, can nghéo c6 nha & 6n dinh, an toan, timg budc nang cao mic sdng,
gop phan xda doi, giam ngheo bén viing theo nguyén tic Nha nudc hd trg mot
phan kinh phi tir ngudn ngan sach két hop véi nguon vén cho vay caa Ngan hang
Chinh séch X4 hoi va ngudn vén huy dong cua cong dong, dong ho va cua chinh
ho gia dinh duoc hd tro; khuyén khich cac to chic, ca nhan ting nha tinh nghia,
nha tinh thuong, nha dai doan két cho cac d6i twong gap khé khan vé nha o.

Nguoi ¢6 thu nhap thap tai d6 thi: Nha nudc chi dong dau tu phat trién quy
nha & x& hoi tir ngudn ngan sach nha nude dé cho thué, thué mua; déng thoi ban
hanh cac co ché, chinh sach vu dii dé khuyén khich cac thanh phan kinh té tham
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gia dau tu xay dung nha & thu nhap thap dé ban, cho thué, thué mua.

Can bo, cong chuc, vién chic: Phét trién nha theo huéng Nha nudc dau tu
vdn tir ngan sach tao 1ap quy nha & cdng vu dé bé tri cho can bo, cong chic
thudc cac co quan ctia Pang, Nha nudc, to chuc chinh tri - x4 hoi duge diéu
dong, luan chuyén theo yéu cau cong tac va cac ddi twong khac thudc dién duoc
nha ¢ cdng vu theo quy dinh; Nha nuéc chu dong dau tu phét trién quy nha & xa
hoi tir ngudn ngan sach nha nudc dé cho thué, thué mua; nghién cau ban hanh
cac co ché, chinh sach wu dai d¢é khuyén khich céac thanh phan kinh té tham gia
dau tu xay dung nha & x& hoi, nha ¢ thu nhap thap dé ban, cho thué, thué mua;
Nha nuéc c6 chinh sach hd tro vé tai chinh (Quy phét trién nha ¢, Quy tiét kiem
nha & va cac nguon von hop phap khac theo quy dinh cia phép luat) dé tao diéu
kién cho can b, cong chuc, vién chuec, tri thie, van nghé sy cai thién nha 6.

Nguoi lao dong tai cac Khu cong nghiép, khu kinh té: Giai quyét nha ¢ cho
cong nhan lao déng theo huéng Nha nudc chi dong tham gia dau tu phat trién
nha & cho thué; déng thoi cé chinh sach wu dii vé dat dai, quy hoach, thué, tai
chinh — tin dung dé khuyén khich cac thanh phan kinh té, gdm: Doanh nghiép
dau tu kinh doanh ha tang khu céng nghiép, doanh nghiép str dung lao dong
trong cac khu cong nghiép, cac co s& cong nghiép, dich vu ngoai khu cong
nghiép, doanh nghiép kinh doanh bat dong san, cac ho gia dinh, ca nhan tham
gia dau tu xdy dung nha & dé ban, cho thué hoic thué mua déi voi cac ho gia
dinh, ca nhan la cong nhan lao dong tai cac khu cdng nghiép.

Hoc sinh, sinh vién: Nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién cac co s¢ dao tao nghé
phat trién theo hudng nha nude dau tu bang ngudn Tréi phiéu Chinh pha két hop
Véi sy dau tu cua cac to chic kinh té khac, trong d6 nha nuéc thyc hién theo cac
co ché tai Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phu vé viéc
Phat trién va quan ly nha & xa hoi.

Pinh hudng thuc day cac du an nha ¢ chung cu cho cac ddi tugng chinh
sach xa hoi, tiét kiém quy dat, chi phi dau tu, dap ¢ng nhu cau cia ngudi dan.

b) Nha ¢ céng vu

Can ct trén nhu cau thyuc té dé lan luot dau tu xay dung tai mdi thi tran
huyén ly, thi x& Budn Ho va thanh phd Bubn Ma Thudt mé rong cac khu nha ¢
cong vu véi quy md phi hop phuc vu cho cac can bo luan chuyén, diéu dong.
Riéng ddi véi nha ¢ cdng vu gido vién, tiép tuc thuc hién theo dé an kién c6 hoa
truong hoc dé phan dau co ban giai quyét nhu cau nha cong vu cho giéo vién.

Pau tu von tir ngan sach dja phuong dé xay dung nha ¢ cong vu hoic dé
mua, thué nha ¢ thuong mai 1am nha & cdng vu. Viée dau tu xay dung nha o
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cong vu hoic mua, thué nha ¢ thuong mai dé l1am nha & cdng vu phai can ctr vao
ké hoach phét trién nha & cdng vu hang nam va 05 nim, bao dam céac diéu kién
an toan trong cong tac va thuan tién trong sinh hoat, di lai cta nguoi stir dung
nha & céng vu.

¢) Nha ¢ dé phuc vu tai dinh cw

Mua nha & thuong mai duoc xay dung theo du an dé cho thué, cho thué
mua, ban cho nguoi dugc tai dinh cu.

Str dung nha & xa hoi dugc xay dung theo dy an dé cho thué, cho thué mua,
ban cho nguoi duge tai dinh cu.

Nha nudc tryc tiép dau tu xay dung nha ¢ bang von ngan sach Nha nudc
hoac dau tu xay dung theo hinh thuc hop dong xay dung - chuyén giao trén dién
tich dat dugc xac dinh dé xay dung nha & phuc vu tai dinh cu theo quy hoach
dugc phé duyét dé cho thué, cho thué mua, ban cho nguoi dugc tai dinh cu.

Ho gia dinh, c4 nhan dugc thanh toan tién dé tu luya chon viéc mua, thug,
thué mua nha & thuong mai, nha & x& hoi trén dia ban 1am nha & dé phuc vu tai
dinh cu hoic duoc Nha nuéc giao dat & dé tu xay dung nha ¢ theo quy hoach
duoc phé duyét.

d) P6i véi nha & thwong mai

Phat trién nha ¢ thuong mai dam bao dap tng cho nguoi dan c6 chd o phu
hop vai kha niang thu nhap cua cac ddi tuong khac nhau, diéu kién kinh té - x
hoi cua timg dia phuong; thuc hién cac du an nha chung cu thwong mai nham
tiét kiém quy dét; timg budc cai thién chd & cua cac tang 16p dan cu, thuc day
hinh thanh va phét trién thi trudng bat dong san nha ¢; gop phan phat trién do thi
va nong thon theo hudng vin minh hién dai va phi hop véi ban sic van hoa
tung dia phuong

4.2. Cac nhém giai phap thuc hién giai doan 2021-2030, dinh hwéng
dén nim 2045

4.2.1. Céc giai phap phat trién nha é theo khu vuc

a) Khu vuc do thi

Ul tién tang chi tiéu quy hoach nhu dan sd, hé sb sir dung dat, mat do xay
dung cho céc du an cai tao, xay dung mai.

Ul tién phat trién cac du an dau tu xdy dung nha & méi, chung cu trung va
cao tang cao tang doc cac truc giao thdng cong cong stic chd 16n du kién s& phét
trien hoic cac khu vuc c6 ké hoach thuc hién hé théng ha tang ki thuat.

Phat trién nha ¢ trén quan diém phaét trién ving, tao su dong bd véi cac dia
phuong 1an can va cac khu vuc d6 thi trung tdm cua tinh.
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Tap trung hoan thién mot sé du an dang trién khai thyc hién.

Khong chap thuan chu truong thuc hién cac du an dau tu xay dung nha &
méi, chung cu cao tang néu khdng trién khai xay dung ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi trong img dam bao.

Tap trung tao quy dat phat trién nha & xa hoi, nha ¢ thu nhap cho ngudi co
thu nhap thap dé thuc hién trong giai doan 2021-2030.

b) Khu vuc néng thon

Cho phép tiép tuc phat trién cac du an da dugc chap thuan va dang duoc
trién khai do dang sau khi da duoc danh gia phu hop véi chién luoc kinh té-xa
hoi va quy hoach cua tinh va dia phuong.

Chi chap thuan chi truong dau tu véi cac du an mai co nghién ctru, danh
gia k¥ vé tac dong kinh té, x& hoi, moi trudng.

Han ché chap thuan chu truong thuc hién du an dau tu xay dung nha & méi
néu khong thuc hién trién khai xay dung dung ha tang ky thuat, ha ting x& hoi
dam bao va phu hop véi yéu cau, quy chuan.

Ul tién phat trién nha theo dy &n tai céc thi tran, khu dan cu nong thon va
khu vuc da co hé théng ha tang k¥ thuat két ndi dong bo véi nhirng tuyén giao
thong chinh.

Khéng diéu chinh quy hoach nham phat trién cac dy an dau tu xay dung
nha & méi, dac biét la vai cac du an quy mo 1on.

4.2.2. Nhom giai phap vé co ché chinh sach, co cau td chirc va quan ly

a) Vé hoan thién thé ché, chinh sach:

Triét dé thuc hién nguyén tic chap thuan dau tu phat trién dy an nha & khi
ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi cé thé dam bao dap ung;

Khuyén khich céc thanh phan kinh té tham gia phat trién nha ¢ thuong mai
va nha & x& hoi dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché thi truong nham dap
tng nhu cau & cua ngudi dan. Thiét 1ap danh muc uu tién giai doan 2021-2030
dinh hudng dén nim 2045 cac du an dau tu ha tang cing dy kién quy dat gan
lién trén dia ban cac huyén, thi x&, thanh phé nham céng khai kéu goi dau tu.

b) Vé co cau td chuc va quan ly:

Dé xuit co cau td chirc, bo may vé quan Iy nha & cac cap trinh UBND tinh
phé duyét. Trong do, tap trung cung cd, tang cudng ning luc quan Iy cia Phong
chtrc nang thuéc Sé Xay dung, cac huyén dap tng yéu cau quan ly nha & va thi
trudng bat dong san trén dia ban.

Tang cuong cong tac dao tao, bodi dudng kién thic, chuyén mon nghiép vu
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vé phat trién va quan 1y nha & cho can bo, cong chirc 1am viéc trong linh vyc nha
& cac cap va cac chu thé tham gia thi trudng bat dong san; xay dung ké hoach,
bé tri kinh phi ¢am bao tap huan kip thoi cac van ban quy pham phép luat, co
ché, chinh sach méi trong linh vuc nha & cho ldnh dao UBND céc huyén, 1anh
dao va chuyén vién céc phong chic ning cdp huyén, lanh dao UBND cac
phuong va chuyén vién phu trach cong tac quan ly nha ¢ cta dia phuong.

4.2.3. Nhém giai phap vé phéat trién nha é cho cic nhém ddi twong
dwge huang chinh sach vé nha é xa hoi

a) POi Véi cong nhén lao déng tai cac khu cong nghiép, doi tiwong nguoi co
thu nhdp thdp tai khu viee dé thi

Quy hoach tao quy dat xay dung nha & cho cong nhan khu cong nghiép,
nguoi €6 thu nhap thap tai d6 thi, dong b hé thong ha tang ky thuat, ha tang x&
hoi. Khi lap, phé duyét quy hoach xay dung khu céng nghiép, phai b tri dien
tich dat phu hop trén dia ban dé xay dung nha cong nhan, thiét ché caa cong
doan dam bao dong bo hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi dé phuc vu
cong nhan, nguoi lao dong 1am viéc tai khu cong nghiép do; xem xét, dé xuat
cho phép hd trg mot phan kinh phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuat trong hang
rao tir nguon Ngan sach dbi véi du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi co ty Ié tur
50% nha & cho thué tro 1én.

Uu tién danh quy dat dé dau tu xay dung nha & cho ddi twong ngudi cé thu
nhap thap; khuyén khich phét trién loai hinh nha & nha & x4 hoi, nha ¢ thuong
mai, nha chung cu gia thap va nha & cho thué dap tng nhu cau cho ddi tuong
cong nhan, thu nhap thap trén dia ban; khuyén khich, hd trg cac chu dau tu xay
dung nha ¢ cho ngudi thu nhap thap tai khu vuce d6 thi, cong nhan lao dong tai
cac khu cong nghiép, cum cdng nghiép dé 6n dinh chd & cho cac dbi tuong nay.

Nang cao chat lugng nha & x& hoi, nhat 1a nha ¢ xa hoi, co co cau san pham
nha cho thué phl hop véi nhu cau cua ngudi thu nhap thap, cong nhan, ngudi
lao dong tai cac khu cong nghiép, bao dam cac diéu kién ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi, thiét yéu vé giao thdng, y té, gido duc, vin hoa cua cac du &n nha &
x4 hoi, timg budc giai quyét nhu cau vé nha & cho nguoi thu nhap thap khu vuc
d6 thi va cong nhan, nguoi lao dong tai cac khu cdng nghiép tap trung duoc
mua, thué mua, thué nha ¢.

Bb tri nguon luc hop 1y dé dau tu cac co so ha tang thiét yéu nhu: truong
hoc, nha tré, co sé kham chita bénh, sinh hoat cong dong, van hoa, thé duc, thé
thao,... trong va ngoai cac du 4n nha ¢ xa hoi, dac biét 1a tai cac khu vuc c6 dong
cong nhan va nguoi lao dong.

Tiép tuc tap trung chi dao, trién khai cac nhiém vy, giai phap ma Tha tudng
Chinh phu d giao trong Chi thi s6 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 vé viéc day
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manh phét trién nha x& hoi; dong thoi phdi hop chit ché véi Tong lién doan lao
dong Viét Nam trong viéc trién khai Quyét dinh s6 655/QD-TTg ngay 12/5/2017
va Quyét dinh s6 1729/QD-TTg ngay 04/11/2020 cua Thu tudéng Chinh phu vé
dau tu xay dung cac thiét ché cong doan tai cac khu cdng nghiép, khu ché xuét
(bao gém nha &, nha tré, siéu thi, y té, gido duc va cac cong trinh vin hda, thé
thao) dé phan d4u tir nam 2022 trg di, tat ca cac khu cdng nghiép, khu ché xuét
trén ca nudc déu co thiét ché cong doan.

Cho phép thanh 1ap quy nha & cho nguoi lao dong lam viéc trong cac khu
cong nghiép nham hd tro tién thué, mua nha cho ngudi lao dong trong khu cong
nghiép. Quy nay dugc hinh thanh trén co s& dong gop tur doanh nghiép va ngan
sach dia phuong.

Ra soat, bo sung quy hoach, bé tri quy dat danh dé phat trién nha o xa hoi,
nha ¢ cho cong nhan theo ding quy dinh phap luat, thuc hién nghiém quy dinh
danh quy dat 20% trong cac du an nha &, khu d6 thi va dam bao nhu cau phéat
trién nha & xa hoi, nha & céng nhan trén dia ban.

Ra soat d6i twong, diéu kién trén co s¢ d6 1ap va céng bdé Danh muc céc
Chu dau tu du 4n nha & x4 hoi, nha & cng nhan, cai tao xay dung lai chung cu
cii duoc vay goi hd tro 13i suat 2% thong qua hé thong ngan hang thuong mai
theo quy dinh caa Nghi dinh vé hd tro I3i suat tir ngan sach nha nudc d6i Voi
khoan vay cua doanh nghiép, hop tac xa, ho kinh doanh.

Ra sodt, tong hop nhu cau caa d6i twong khach hang 1a ca nhan, ho gia dinh
vay dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho cng nhan; xay dung méi hoic
cai tao, stra chita nha & theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP, khoan 10 biéu 1 Nghi dinh s 49/2021/ND-CP va cac van ban co lién guan,
dam bao chinh xac, phan anh ding nhu cau thyc té ciia ngudi dan.

Khuyén khich cac ho dan xay dung nha & cho nguoi lao dong thué théng
qua viéc hd tro 13i suat vay von ngan hang dé xay dung nha & cho thué, giam
thué dat kinh doanh tai cac ho c6 cong trinh xay dung nha ¢ cho nguoi lao dong,
trién khai cac co so ha ting gan véi khu dan cu phuc vu cho ngudi lao dong.

b) PoiVéi doi twong nguoi co cdng cach mang

Thuc hién chinh sach hd tro nha ¢ cho ngudi c6 cong véi cach mang theo
cac co ché, chinh sach ma Trung wong ban hanh; chu dong dé xuat, huy dong
ngudn vén dé hd tro nha & cho ngudi ¢6 cdng vaéi cach mang trén dia ban tinh.

c) Déi Vdi doi twong la ngwoi nghéo khu vic ndng thén

Thuc hién chinh sach hé trg nha & cho hd nghéo khu vuc néng thon theo
cac Chuong trinh muc tiéu quéc gia cua Chinh phu; két hop linh hoat giira cac
chinh sach hd tro ciia Nha nudc di ban hanh va sy tham gia cua céc to chuc
chinh tri — x& hoi, cac doanh nghiép, ca nhan thong qua céac hinh thirc nhu hd tro
kinh phi, vat liéu, nhan céng trong xay dung nha ¢ hoic ting nha ¢ dai doan két
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dé giai quyét nhu cau cta nha & cac ho gia dinh c6 nha & don so, khé khan vé
nha ¢, tirmg budc x0a bo nha ¢ don so trén dia ban tinh.

d) Poi Vdi C&c hé nghéo dé thi gdap khé khan vé nha ¢ thi viéc hé tro nha ¢
gidi quyét theo huéng

Ddi véi cac trudng hop da c6 nha ¢, nhung 1a nha tam, hu hong, dot nat thi
Nha nudc, cac té chic Kinh té - xa hoi, cong doan, cong dong hd tro mot phan
kinh phi, két hop cho vay wu dai dé cac ho tu cai tao, stra chira nha o; ddi Véi
cac ho nghéo dic biét khé khan thi thuc hién theo nguyén tic Nha nuéc, cong
ddng, cac to chirc kinh té - x4 hoi xay dung nha tinh nghia, tinh thwong dé gilp
ho ¢6 chd & phu hop.

e) Cdc nhém doi twong con lai theo Piéu 49 Ludgt Nha &

Tiép tuc thuc hién da dang héa cac phuong thirc dau tu xay dung nha o xa
hoi cho nhitng dbi twong thudc dién duoc hudang chinh sach hd trg vé nha & xa hoi
theo quy dinh, chu yéu str dung vén ngoai ngan sach; wu tién str dung von ngan
sach dé dau tu xay dung cac nha & x hdi thuoc so hiru nha nude dé cho thué.

Xem xét md rong chinh sach hd tro cho vay uu dai d6i voi cac ho gia dinh,
ca nhan da c6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat hoac cd nha ¢ nhung dién
tich nha ¢ binh quan dau nguoi trong ho gia dinh thdp hon muc dién tich nha &
t6i thiéu do Chinh phua quy dinh, dugc vay von dé sira chira, cai tao nha o.

Déi v&i cac ho dac biét kho khan thi thyc hién theo nguyén tic huy dong
ngudn luc cong dong, cac td chuc Kinh té - x4 hoi xay dung nha tinh nghia, tinh
thuong dé hd tro chd ¢ phu hop.

4.2.4. Nhém giai phap quy hoach kién tric, chinh trang va quan ly
phét trién dé thi

a) Nhom giai phap vé quy hoach kién tric

Pay manh cong tac lap, xét duyét quy hoach xay dung, dac biét 1a quy
hoach chi tiét va quan ly xay dung theo quy hoach tai cac d6 thi; ddy manh cong
tac 1ap quy hoach va quan ly xay dung theo quy hoach d6i véi cac diém dan cu
néng thon dé c6 co so quan 1y viéc phét trién nha o theo quy hoach.

Tang cuong day manh va danh ngudn luc cho cong tac lap quy hoach xay
dung va quy hoach sir dung dat. Trong do, cac huyén, thanh phd, thi x4 can chd
trong ra soat diéu chinh quy hoach chinh trang cho phil hop thuc tién phat trién
dé nguoi dan chuyén muc dich sir dung dat xay dung nha &, day nhanh tién do
phu kin c&c quy hoach chi tiét phat trién dan cu do thi, khu d6 thi méi, khu dan
cu nong thon

Phin dau hoan thanh 100% quy hoach chi tiét cac trung tam x& xay dung
ndng thén madi va vao khoang 30-50% cac cum dan cu néng thon theo quy
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hoach ndng thdn mai dé tao quy dat 1am co so dé nguoi dan phat trién nha & mot
cach 6n dinh va bén viing

Khi 1ap quy hoach khu d6 thi, khu nha & méi phai bao ¢am nguyén tic sir
dung dat hop ly, tiét kiém, tan dung hiéu qua hé thdng ha tang hién cd, gan két
chat ché giira khu vuc phét trién méi va dé thi hién c6; bao dam su doéng bo va
hoan thién vé hé thdng cac cong trinh ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat va dich vu
d6 thi, bao vé tai nguyeén thién nhién.

Ban hanh quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d6 thi dugc cip c6 tham
quyén phé duyét, 1am co s¢ cho cong tac quan ly phét trién d6 thi dung quy
hoach va thiét ké duoc duyét

Thuc hién nghiém quy dinh vé viéc 1ap quy hoach va dau tu xay dung céc
khu cong nghiép, cum cdng nghiép tap trung phai gan véi quy hoach cac diém
dan cu va khu nha ¢ phuc vu cho khu cong nghiép, cum cong nghiép.

DPinh hudng ty 1€ cac loai nha ¢ theo hudng tang ty 1€ nha & chung cu, nha
& xa hoi, nha & cho thué khi 1ap quy hoach, phé duyét du an phat trién nha o,
khu d6 thi méi.

Trong qué trinh 1ap, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung diém
dan cu noéng thon, quy hoach khu céng nghiép phai b tri quy dat dé phat trién
nha & bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc phé duyét
nham dap ung phat trién cac du an do thi, du an phat trién nha &, du an phat
trién nha xa hoi, nha cong vu, nha & phuc vu tai dinh cu...

Trong qué trinh 1ap quy hoach db thi, thuc hién diéu chinh, quy hoach lai,
tai thiét cac khu dan cu hién hiru theo huéng giam mat do tap trung dan cu két
hop mé hinh nha & cao ting hién dai, dam bao dong bo ha tang, hoic cd ké
hoach cai tao, nang cap ha tang khu dan cu hién hiu.

Tap trung pha kin quy hoach chi tiét trén co s& quy hoach chung d6 thi,
quy hoach néng thon mai; thuong xuyén ra soat cac quy hoach dugc phé duyét
nhung thoi gian thyc hién kéo dai, thiéu kha thi dé diéu chinh hoac x6a bo.

b) Giai phap vé chinh trang va quan ly phat trién dé thi

Thuc hién quy hoach tich hop, két hop giira quy hoach xay dung dé thi,
quy hoach str dung dét va cac quy hoach nganh c6 lién quan dé don gian héa tha
tuc hanh chinh, day nhanh tién d6 thuc hién cac dy &n phat trién nha &;

Tiép tuc ra soat, diéu chinh quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, dé phat
trién nha & ph hop véi tinh hinh thuc té phat trién kinh té, x4 hoi cua tinh; luu
phai bd tri quy dat xay dung nha ¢ xa hoi cho phd hop véi nhu cau phat trién
nha & tai mdi thanh phd, thi x&, huyén;
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T6 chirc trién khai cac du &n phaét trién nha ¢ theo dinh hudéng dé ra trong
quy hoach chung xay dung tinh Dak Lik va quy hoach xay dung céc khu vuc d6
thi, ndng thon trén dia ban tinh, gan véi quan diém lién két ving, huéng toi su
phat trién bén virng cua tinh va cac dia phuong 14n can;

Ul tién tang chi tiéu quy hoach nhu dan sb, hé s sir dung dat, mat do xay
dung... cho cac du an cai tao, chinh trang cac khu vuc d6 thi hién hitu, dam bao
hiéu qua cua du an.

Chu trong day nhanh tién d6 dau tu ha ting k¥ thuat tai cac khu do thi, khu
dan cu va cac tuyén duong phd chinh trén dia ban tinh d¢é gop phan ting quy dat
& cho nguoi dan, déng thoi ndng cao chat luong song dan cu toan tinh.

4.2.5. Nhom giai phap vé khoa hoc cong nghé, vat liéu

Pay manh viéc tng dung céng nghé thong tin trong linh vuc quan ly, quy
hoach, dau tu xay dung, phét trién nha o.

Nang cap, khdng nging cap nhat di liéu GIS, thém cac 16p dit liéu khac
nhu bién dong sé hitu, gia ca giao dich dé hé théng thong tin GIS ngay cang day
du, tin cdy, minh bach va dé& tiép can 1am cong cu dé quan 1y va dinh huéng thi
trudng nha & phat trién 6n dinh, lanh manh.

Ap dung céc loai cdng nghé mai, xay dung hién dai va sir dung cac loai vat
licu xay dung thich hop, nham nang cao chat luong va rut ngin thoi gian xay
dung dong thoi giam gia thanh nha o.

Nghién ciu, thiét ké va ap dung cac loai nha & than thién véi moi trudng,
thich ¢tng véi bién d6i khi hau, co thé tai sir dung hodc tai ché cac nguon tai
nguyén da su dung.

Nghién ctu, b6 sung chinh sach wu dii, hd tro cho cac doanh nghiép xay
dung nha & bang cdng nghé hién dai, st dung tiét kiém niang lugng va than thién
V&1 moi truong.

4.2.6. Nhom giai phap vé tai chinh nha é

a) Giai phap vé ngudn von

B4 tri hop ly nguon vén tir ngan sach Nha nudc dé phat trién nha & cho cac
d6i twong chinh sach, cho cac chwong trinh muc tiéu vé nha 6.

Huy dong ngudn vén xa hoi hoa dé phat trién nha ¢ théng qua nhiéu hinh
thire nhu: huy dong vén cuaa doanh nghiép, huy dong tir ngan hang, céc té chuc
tin dung, quy dau tu phat trién dia phuong, c6 phiéu, trai phiéu va cac ngudn
von hop phap khac, nham tao 1ap hé thdng tai chinh nha & van hanh 6n dinh, dai
han va giam phu thuoc vao ngan sach Nha nudc.
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Huy dong hiéu qua ngudn vén nudc ngoai thong qua cac co ché huy dong
tai chinh quéc té nhu: quy dau tu, quy tin thac bat dong san, lién doanh, lién két
thuc hién dy an nha &; tao diéu kién cho nha dau tu nuwdc ngoai tham gia phét
trién nha & x4 hoi.

b) Giai phap V& thué

Tiép tuc thuc hién chinh sach wu dai vé thué lién quan dén phét trién xa hoi
nhu mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép va cac wu dai
khéac theo phap luat vé thué va phap luat vé nha o.

Nghién ctu cac loai thué lién quan theo quy dinh vé nha & va thi truong bat
dong san nha ¢ cho phl hop vai tinh hinh thyc té, tranh that thoat ngan sach Nha
nudcC.

4.2.7. Nhom giai phap vé dat dai

Nghién cau sira doi, bo sung va hoan thién cac quy dinh thuoc tham quyeén
cia UBND tinh vé chinh sach dat dai nhu: Boi thuong giai phong mit bang;
Lap, tham dinh va phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat; Co ché tao quy
dat sach; Kiém tra ra soét va thu hdi quy dat str dung lang phi dé bé tri, khai thac
cé hiéu qua.

Khi lap, phé duyét quy hoach cac du an phat trién nha ¢ thuong mai, du &n
phat trién do thi, quy hoach khu cong nghiép phai bé tri quy dat dé lam nha ¢ xa
hoi.

Danh quy dat cho viéc phat trién nha & dam bao phu hop véi quy hoach, ké
hoach str dung dat, quy hoach chung xay dung va quy hoach phan khu da duoc
phé duyét, trong d6 dic biét quan tdm toi quy dat, quy nha & dé b tri tai dinh cu
va chu dong trong viéc bdi thuong, giai phéng mat bang thuc hién cac du an dau
tu phat trién co s& ha tang, chinh trang d6 thi va cac cong trinh, du an trong
diém khac trén dia ban.

Thuc hién ra soét, sap xép, bé tri lai quy nha, dat khong phu hop quy hoach
dé chuyén d6i muc dich st dung. DS vi mot sé dia phuwong c6 nhu cau nha &
tang manh (thanh phé Budén Ma Thuét, thi x4 Budn H9,...), UBND tinh nghién
ctru diéu chinh quy hoach sir dung dat, dién tich dat ¢ tai cac dia phuong nay dé
phU hop véi nhu cau xay dung nha & trong cac khu, cac diém déan cu va khu do
thi da duoc phé duyét, pht hop véi quy hoach phat trién cua timg dia phuong.

Xay dung, ra soat quy hoach st dung dat, trong d6 chi trong danh quy dat
20% tai cac khu vuc d6 thi tir loai 111 trg [&n (thanh phé Budn Ma Thudt), hoac
cac khu vuc tap trung nhiéu khu cong nghiép (thi x& Budn Ho, huyén Ea Kar) dé
phat trién nha ¢ xa hoi danh cho d6i twong ngudi ¢6 thu nhap thap, cong nhan
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lao dong tai cac khu cong nghiép, khu kinh té trén dia ban. Xac dinh rd vi tri va
wu tién sir dung quy dat sach do dia phuong dang quan 1y dé thyuc hién cac du an
nha & xa hoi bang ngudn vén ngan séch.

Tap trung khai thac c6 hiéu qua ngudn luc vé dit dai d¢é huy dong cac thanh
phan kinh té tham gia phat trién nha &; tan dung loi thé vé diéu kién ty nhién, dia
hinh dé quy hoach phat trién nha &, khu dan cu, khu d6 thi méi véi cac loai hinh
nha ¢ phu hop. Két hop dau tu két ciu ha tang giao thdng véi khai thac tiém
nang dat dai, ddu gia quyén st dung dat tai nhing vi tri thuan loi, vira ting dugc
ngudn thu ngan sach cho Nha nuéc, vira dau tu xay dung duoc hé thong ha tang
giao thong két néi tai khu vuc.

Quy dinh cu thé nhitng khu vuc d6 thi duoc thuc hién chuyén quyén st
dung dat da dugc dau tu ha ting cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ theo quy
hoach chi tiét cua du an da dugc phé duyét theo quy dinh caa phap luat vé quan
Iy dau tu phét trién do thi va Luat Dét dai.

4.2.8. Nhom giai phap vé co sé ha tang

Khi UBND tinh chap thuan cha truong dau tu cac du an phat trién nha &
theo ké hoach phat trién nha duoc phé duyét thi dong thoi quyét dinh phé duyét
cac du an ha tang k¥ thuat ngoai hang rao du an nha ¢ (ké ca dau tu theo hinh
thire BT) dé dau ndi dong bo, nham khai thac c6 hiéu qua cac du an nha & nay.

Péi véi cac cong trinh ha tang xa hoi bén trong, bén ngoai hang rao dy an
phat trién nha &, UBND tinh cin c¢6 co ché khuyén khich chu dau tu phat trién
du an nha ¢ dong thoi thuc hién dau tu ddng bo céc cdng trinh ha tang xa hoi
néu trén (ké ca dau tu theo hinh thic BT).

4.2.9. Nhém giai phap khac

a) Nang cao nang lyc phat trién nha ¢ theo du &n

Nang cao ning lyc cua chi dau tu thuc hién du an phét trién nha & thdng
qua bo sung quy dinh vé cac diéu kién can dap tng caa nha dau tu bao dam chu
dau tu phai c6 da chirc nang, nang luc, kinh nghiém thuc hién cac du &n nha o,
uu tién chu dau tu co6 phuong an dugc danh gia cao vé giai phap quy hoach, kién
tric, dau tu xay dung ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, tién do thuc hién dy an,
dwa cong trinh vao su dung, giai phap quan ly van hanh.

Tang cuong hiéu qua va tinh cdng khai, minh bach trong qué trinh lya chon
nha dau tu theo d6 cha yéu thyc hién thong qua phuong thirc dau gia, dau thau
cho c4c du &n phat trién d6 thi, phat trién nha ¢, phat trién nha & x& hoi, du an
cai tao, xay dung lai chung cu. B6 sung quy dinh vé khung tiéu chi, tiéu chuan
théng nhat, day du vé nhitng diéu kién nha dau tu can dap tng trong hd so moi



101

thau dau tu du an.

Tang cudng giam sat, 4p dung cac ché tai ¢é dam bao chi dau tu thuc hién
dung nhitng nhitng cam két, nghia vu, ndi dung duoc phé duyét trong qué trinh
trién khai thuc hién du an.

Tang cudng thuc hién quan 1y sau dau tu xay dung nha &, ban hanh céc quy
ché dé quan 1y ciing nhu quy dinh vé viéc ban giao, tiép nhan, bao tri cac cong
trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi trong du an phat trién nha 6.

Thuce hién theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu va phap luat vé nha ¢ thi
du an dau tu xay dung nha & s& thuc hién theo Luat Pau tu. Nghi dinh
49/2021/ND-CP da bai bo cac noi dung chap thuan chu truong dau tu tai Nghi
dinh huéng dan luat Nha ¢. Boi véi diéu khoan chuyén tiép cac du an da duoc
cong nhan chi dau tu sé& dugc thuc hién theo Luat Pau tu vi cac nodi dung
chuyén tiép thuc hién theo Luat Nha ¢ da hét hiéu luc.

Chu dau tu du &n phai xay dung dong bo hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tang
x& hoi theo noi dung va tién do du an da duoc phé duyét:

- Trudng hop phai xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
theo quyét dinh phé duyét du an dau tu xay dyng thi thuc hién theo dung noi
dung, tién d6 dy an da duoc phé duyét;

- Truong hop phai xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
theo quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu cta co quan Nha nudc c6 tham
quyén thi thuc hién theo ndi dung van ban da duoc chap thuan dau tu.

Giai phap phat trién nha ¢ theo Chuong trinh, ké hoach phét trién nha o:

Nang cao vai trd cia Chuong trinh phét trién nha & trong quan ly phat trién
nha &, diéu tiét dam bao can d6i cung - cau nha ¢. Tang cuong chirc ning quan
Iy nha nudc vé nha & cla cac co quan quan Iy nha nuée vé nha ¢ tai dia phuong.

Quy dinh cu thé cac noi dung trong Chuong trinh, ké hoach phét trién nha
d, trinh tu, thu tuc xay dung, phé duyét va diéu chinh chuong trinh, ké hoach dé
dam bao tinh théng nhat trong trién khai thuc hién tai dia phuong. Quan ly danh
muc cac du an phat trién nha ¢ trong Ké hoach phét trién nha ¢ 05 nam lam co
s dé chap thuan chu truong dau tu.

Pam bao tinh két ndi, dong bd véi cac quy dinh phép luat lién quan, dic
biét la cac loai quy hoach lién quan.

b) Giai phap phat trién thi truong bat dong san

Tang cuong kiém soat hoat dong cua cac san giao dich bat dong san trong
d6 c6 hoat dong giao dich kinh doanh nha &; gép phan quan Iy théng tin giao
dich bt d6ng san, tang tinh cong khai, minh bach va bao vé quyén loi ngudi dan
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khi kinh doanh bt déng san théng qua cac san giao dich bat dong san theo
huéng: khuyén khich viéc giao dich kinh doanh bat dong san qua san dé cong
khai, minh bach; cac nha &, bat dong san c6 sén, da dugc cap giay ching nhan
khong bt budc thuc hién giao dich qua san.

Tang cudng kiém soat hoat dong mdi gidi bat dong san trong d6 co hoat
do6ng madi giéi kinh doanh nha & cua céc t6 chirc, ca nhan theo huéng: nang cao
trinh d6 chuyén mén, dao dirc nghé nghiép ddi voi ca nhan hanh nghé mdi gioi
bt dong san (chuan hda viéc dao tao, thi sat hach, cip chiing chi hanh nghé);
cac ca nhan hanh nghé mdi giéi bat dong san dang ky, tham gia hoat dong dé c6
t6 chtic quan ly (hoat dong theo doanh nghiép, van phong, hoi...).

Tang cuong hiéu qua cong tac quan ly Nha nudc trong linh vuc kinh doanh
bat dong san va nha &; nang cao trach nhiém quan 1y nha nudc vé nha ¢ va thi
truong bat dong san tai dia phuong; hoan thién viéc xay dung, quan ly va su
dung hé théng thdng tin vé& nha & va thi trudng bat dong san dé dam bao tinh
cong khai, minh bach; nang cao hiéu qua cua cac hoat dong kiém tra, xt 1y, ngan
chin sai pham trong kinh doanh nha & va bat dong san.

Kién tri, kién dinh, kién quyét phét trién hé sinh thai bat dong san an toan,
lanh manh, bén viing; ting cudng kiém tra, giam sat, khong budng long quan Iy
nha nudc; chu dong phat hién, ngan chan, xt ly nghiém nhiing hanh vi sai pham
theo dting quy dinh cua phap luat, chi y cac hanh vi trén thué trong kinh doanh
bat dong san, khong dé do v&, bao vé nhimg ngudi 1am dung, bao vé, hai hoa loi
ich Nha nudc, ngudoi dan va doanh nghiép.

Khan truong t6 chie 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung d6 thi,
ndng thén, quy hoach, ké hoach st dung dat; thuc hién cong khai minh bach
thong tin quy hoach xay dung, danh muc, tién d trién khai cac du an phét trién
co s& ha tang, cac du an bat dong san dic biét 1a cac du an 16n va viéc sép nhap,
thanh 1ap, nang cap don vi hanh chinh tai dia phuong, ngin chin hién twong
tung tin don thoi, dau co nham day gia dé truc loi bat hop phéap.

Ra soat 1ap danh muc cé4c dy 4n nha &, bat dong san trén dia ban; danh gia
cu thé 1y do, nguyén nhan dbi véi cac du an di duoc chap thuan chu truong dau
tu nhung chua trién khai hoac cham trién khai. Trén co s do, tap trung thdo g&
kho khin vuéng mac vé phép ly, thi tuc chuan bi dau tu cac dy 4n nha & dé tang
ngudn cung cho thi truong.

Kiém soat, phét hién, ngan chan va xa ly nghiém céc hanh vi vi pham trong
hoat dong dau gia quyén str dung dat dam bao ding phap lut.

C6 bién phap quan 1y, ngan chan viéc chia tach, “phan 16, ban nén” tai cac
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khu vyc chua duoc phép dau tu, thiéu hé thong ha tang; ting cuong kiém soat
hoat dong cua cac san giao dich bat dong san, cac to chic, c& nhan hanh nghé
moi giGi bat dong san; chan chinh hanh vi mua ban trao tay, “thoi gia” gay nhidu
loan théng tin thi tredng bat dong san.

Ra soat cac du &n ¢ sir dung dat nhung cham trién khai, dé hoang hoa, sir
dung sai muc dich, ling phi dit dai; trén co sé d6 phdi hop véi co quan lién
quan xem xét, huéng dan xir Iy theo tham quyén va quy dinh cta phép luat vé
dat dai, phap luat khac lién quan dé dua quy dat vao su dung hiéu qua, dinh
hudng phat trién phi hop véi nhu cau thuc té caa xa hoi.

Theo dbi chat chg, kip thoi, nam bat théng tin, tinh hinh dién bién cua thi
truong va thuc hién céac bién phap xu ly kip thoi dé binh on thi truong, khong dé
xay ra tinh trang sot gia va “bong bong” bat dong san trén dia ban.

Tang cuong kiém tra, thanh tra ddng thoi xa Iy nghiém véi cac truong hop
vi pham vé phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, phap luét
vé xay dung va phép luat cd lién quan (néu co).

Ul tién phat trién phan khic nha ¢ thuong mai binh dan, nha & x& hoi dé
dap @ng nhu cau 16n vé nha ¢ cho ngudi thu nhap thap, dic biét cho cac ddi
tuong rat khé khian vé nha ¢ nhu nhém nguoi lao dong nhap cu duoc thué, gop
phan han ché viéc xay dung nha khong phép, trai phép. Bé thuc hién giai phap
noi trén can thyc hién giai phap xay dung nha ¢ thuong mai theo hinh thitc nha
chung cu, phan dau dat chi tiéu khoang 20-40% nha ¢ thuong mai tang thém.

T chuc trién khai thuc hién co ché, chinh sach duoc danh 20% tong dién
tich dat ¢ da dau tu xdy dung hé thdng ha tang ki thuat trong pham vi du an dau
tu xay dung nha & xa hoi (bao gom ca du an st dung quy dat 20%) dé dau tu xay
dung nha & thuong mai nham bu dap chi phi dau tu, gop phan giam gia ban, gia
cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi va giam kinh phi dich vu quan ly, van hanh nha
& x& hoi sau khi dau tu (theo quy dinh tai Khoan 8, Piéu 1, Nghi dinh sb
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu).

¢) Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, thi tuc dau tu

Tiép tuc cai cach thu tuc hanh chinh trong viéc dau tu xay dung nha ¢ theo
huéng don gian hda thu tuc, d& thuc hién va rdt ngan thoi gian, phat huy tich cuc
vai tro cua Bo phan mét cura, mét cua lién thong, kip thoi xui ly, thao g& nhiing
kho khan, vaéng méc lién quan dén viéc chap thuan chu truong, cho phép dau
tu, tham dinh thiét ké co so, thiét ké ky thuat, giao dat, cap phép xay dung...
nham tao diéu kién cho cac nha dau tu thuc hién nhanh chong cac du an phat
trién nha &, khu d6 thi va khu dan cu trén dia ban.

Tao diéu kién vé tha tuc cap phép xay dung, giam thiéu thoi gian thuc hién
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c4c thi tuc dé khuyén khich cac to chirc, ca nhan tham gia dau tu phét trién nha
. B6 sung co ché phéi hop giita cac don vi lién quan, ra soéat cac du an khdng
kha thi va xu Iy triét dé tinh trang khdng phép, trai phép.

Nghién ciu cat giam céc thu tuc, thoi gian thuc hién cac thu tuc hanh chinh
vé dat dai, dau tu, xay dung, bit dong san.

Thu tuc hanh chinh can cai cach theo hudng phat trién cong nghé 4.0
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CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN
5.1. Trach nhiém ciaa Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd, thi xa

- T6 chiic, chi dao trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ va
thuc hién quan Iy Nha nuéc vé nha ¢ trén dia ban. Téng hop két qua thuc hién
chuong trinh, ké hoach phat trién nha trén dia ban va bao céo Uy ban nhan dan
tinh, So Xay dung dinh ky theo quy dinh.

- Trén co s& Chuong trinh phat trién nha & cua tinh, phdi hop véi So Xay
dung va céc so, ban, nganh thuc hién lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat, quy hoach phét trién d6 thi, nong thon dé dap tng nhu cau phat trién
nha & trén dia ban, dac biét 14 nha ¢ x& hoi, nha & cho cac ddi twong co thu nhap
thap, ngudi nghéo va cac ddi twong chinh sach x& hoi dé thuc hién Chuong trinh
phat trién nha & cua dia phuong.

- Phéi hop voi S& Xay dung, So Tai nguyén va Moi trudng 1ap va thuc hién
quy hoach xay dung céc khu nha ¢, khu d6 thi trén dia ban, 1ap ké hoach t6 chirc
thuc hién Chuong trinh phét trién nha ¢ cua dia phuong 05 nim va hang nam.
Ping ky danh muc dy &n thuéc Chuong trinh phat trién nha ¢ caa tinh giri vé So
Xay dyung trudc ngay 30 thang 10 hang nim dé phuc vu xay dung Ké hoach phét
trién nha ¢ nam ké tiép cua tinh.

- Chu tri trong viéc giai phong mit bang, quan ly quy dat phat trién nha o,
dic biét 1a quy dat 20% phét trién nha ¢ xa hoi; quan Iy thuc hién cac dyu &n phét
trién nha & trén dia ban.

- Thuong xuyén cap nhat, bao céo vé cong tac cap phép xay dung trén dia
ban hang nam.

- Nghiém tac trién khai thyc hién bao céo, cung cap thong tin, duy tri hé
théng thong tin dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san theo Nghi dinh sb
44/2022/NP-CP ngay 29/6/2022 caa Chinh phu va Quy ché phdi hop thyuc hién
ché d6 bao c4o thdng tin vé nha & va thi truong bat dong san caa tinh theo quy
dinh.

- Téng hop, bao céo két qua thuc hién viéc hd trg nha & cho cac dbi tuong
chinh sach cua cac xa trén dia ban (gom sb ho gia dinh da dugc hd trg, s6 nha &
da dugc xay dung méi hoic sta chita, s tién hd tro da cap cho cac ho gia dinh,
s6 tién huy dong duoc tir cac ngudn khéc, cac kho khin, vudng mac, kién nghi
trong qué trinh thuc hién);

- Tham muu, d& xuit c4c giai phap, co ché chinh sach dé thuc day thi
truong bat dong san phét trién 6n dinh, lanh manh.
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5.2. Trach nhiém cuaa cac Sé, ban, nganh
5.2.1. Trach nhiém cia Sé Xay dwng

- T4 chuc trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha &; tham muu, dé
xuit UBND tinh dua chi tiéu phat trién nha &, dac biét 1a chi tiéu phét trién nha
& x& hoi vao ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cua tinh va cac huyén, thanh
phd, thi x& trong ting thoi ky va hang nam dé trién khai thuc hién; chi dao, diéu
hanh va kiém diém két qua thyuc hién theo dinh ky.

- Chu tri, phdi hop véi céc s, nganh lién quan va UBND cac huyén, thanh
phd, thi xa xay dung ké hoach phat trién nha 05 nim va hang nim trinh UBND
tinh phé duyét.

- Huéng dan, tham gia y kién vao cac d6 an quy hoach dy an nha ¢ va khu
d6 thi cia cac dia phuong dé bo tri quy dat phat trién tung loai nha & trén pham
vi dia ban quan ly.

- Téng hop, bao céo két qua thuc hién viéc hd trg nha & cho cac dbi tuong
chinh sach cua cac xa trén dia ban (gom sb ho gia dinh da duoc hd trg, s6 nha &
da duoc xay dung méi hodc stra chira, sé tién hd tro da cap cho cac ho gia dinh,
s6 tién huy dong duoc tir cac ngudn khéc, cac kho khin, vudng mac, kién nghi
trong qua trinh thuc hién).

- Kiém tra dén ddc viéc thuc hién Chuong trinh, K& hoach phaét trién nha ¢
cua cac dia phuong.

- Chu tri, phdi hop véi UBND cap huyén va cac so, nganh co lién quan
trién khai thyc hién Chuong trinh phét trién nha &; huéng dan, dén doc va giai
quyét nhitng kho khan vuéng mac trong qua trinh thuc hién; tong hop bao céo
két qua thuc hién Chuong trinh, Ké hoach véi HDND, UBND tinh, Bo Xay
dung dinh ky va dot xuat theo yéu cau.

- Phéi hop tham gia ¥ kién vao ho so dé xuat chap thuan chu truong dau tu
cac dy an phat trién nha o, khu do thi theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Xay
dung, Luat Nha & va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan cd lién quan.

- Cong bd cong khai, minh bach Chuong trinh, Ké hoach phét trién nha &,
quy hoach xay dung cac khu nha o, khu d6 thi, cac du &n phat trién nha o;
huéng dan viéc trién khai, co ché chinh sach phét trién nha &, quy dat dé phat
trién nha & trén cong thong tin dién tir ca tinh va cia so.

5.2.2. S& Tai nguyén va Moi truong

Chu tri tham muu UBND tinh xy dung quy hoach sir dung dat, ké hoach str
dung dat hing nam cho phu hop voi Chuong trinh phat trién nha & dugc duyét;
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Chu tri ra sodt lai quy dat da giao cho cac chu dau tu dé dau tu xay dung
nhd ¢ x& hoi, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh thu héi nhitng du an cham
trién khai hodc khéng thuc hién dé giao cho cac chu du tu khac thuc hién dap
ing yéu cau tién do.

Chu tri nghién ctu va trinh UBND tinh ban hanh huéng dan thuc hién boi
thuong giai phong mat bang trén dia ban tinh.

5.2.3. S& Ké hoach va Pau tw

Phéi hop v&i S Xay dung tham muu UBND tinh xem xét, b6 sung cé4c chi
tiéu phat trién nha ¢ vao ké hoach phat trién kinh té - x& hoi cua dja phuong 5
nim va hing nim;

Phéi hop véi S¢ Tai chinh tham muu can dbi nguon vén dau tu cong hang
nam va trung han cho cac du an nha & x& hoi, nha ¢ cong nhan theo chu truong
dau tu duoc duyét.

5.2.4. S& Tai chinh

Phéi hop voi S& Ké hoach va Pau tu xdy dung du toan ngan sach hang nim
dbi véi cac du an nha ¢ x& hoi, nha & cong nhan theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu va phap luat vé ngan sach nha nuéc;

Phéi hop véi So Xay dung tham dinh ho so phuong an gia vé khung gia,
gia cho thug@, thué mua, ban nha ¢ x& hoi déi vai du an duoc dau tu tir ngan sach
Nha nude theo quy dinh caa phép luat vé linh vuc gig;

Chu tri phdi hop cung co quan, don vi lién quan huéng dan viéc thu nop,
quan ly, st dung s tién d6i véi gié tri quy dat 20% tai cac du &n nha & thuong
mai, khu do6 thi mai;

Tham dinh phuong 4n diu gia béan tai san cong ddi voi co sé nha dat thudc
s& hitu nha nude theo quy dinh caa phép luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

5.2.5. Sé Lao dgng, Thwong binh va Xa hgi

Chu tri, phdi hop véi cac So, ban nganh lién quan, UBND huyén, tinh, Mat
tran t6 quédc tinh hang nam t6 chtc ra soat théng ké ho nghéo, ho can nghéo dé
1am cin ¢ xac dinh nhu cau vé nha & dé xay dung ké hoach hd tro;

Phéi hop véi cac S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh trong viéc xac dinh ddi tuong
can bg, céng chuc vién chirc va nguoi lao dong dugc thué, thué mua, mua nha ¢
xa hol.
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5.2.6. S& N§i vu

Chu tri phdi hop véi cac co quan co lién quan tham dinh phuong 4n kién
toan té chirc bo may quan Iy va phaét trién nha cua tinh, dam bao du diéu kién va
ning luc thuc hién Chuong trinh phét trién nha ¢ trinh UBND tinh xem xét,
quyét dinh;

Phdi hop vai So Xay dung va cac Sé ban nganh, UBND cip huyén trong viéc
xéac dinh nhu cau vé nha & ¢éng vu phét sinh va ra soat nhu cau vé nha ¢ xa hoi cua
d6i twong cén bo, cdng chic, vién chic.

5.2.7. S& Giao thong - Van tai

Phéi hop véi So Xay dung va cac co quan, don vi c6 lién quan trong viéc
lap quy hoach hé thong ha tang giao thong d6 thi, néng thén gan véi viéc khai
thac quy dat dé tao quy dat phat trién nha & phl hop voi quy hoach xay dung
trén dia ban tinh.

5.2.8. Ban Quan ly Cac Khu cong nghiép tinh

Chu tri, phéi hop véi S& Xay dung va cic co quan c6 lién quan danh gia,
xac dinh nhu cau vé nha ¢ cua céng nhén, nguoi lao dong 1am viéc tai cac khu
cong nghiép dé co co so 1ap va trién khai cac du &n phat trién nha & danh cho
cong nhan khu cong nghiép.

5.2.9. Chi nhanh Ngan hang Chinh sach xa hoi tinh

Chu tri, phdi hop voi S¢ Xay dung, S& Lao Pong Thuong binh va Xi hoi
tham gia quan Iy ngudn vén va quan ly viéc st dung ngudn vdn dé phat trién nha
& Xa ho;

Thuc hién huy dong tién guri tiét kiém cua ho gia dinh, ¢4 nhan trong nuéc
¢ nhu cau mua, thué mua nha & x& hoi dé cho cac dbi twong nay vay véi 1ai suat
wu dai va thoi han vay dai han sau mot thoi gian gui tiét kiém nhat dinh.

5.3. Trach nhiém caa Uy ban Mit tran Té quéc va cac doan thé

T6 chuc tuyén truyén, van dong céc té chac, nhan dan phéi hop, tham gia
thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢, dac biét 1a tham gia hd trg, xay dung
nha & cho ho nghéo, ho gia dinh chinh sach.

5.4. Ban chi dao chinh sach nha ¢ va thi trudng bat dong san

Ban chi dao chinh sach nha ¢ va thi trudng bat dong san tinh cé trach
nhiém gitp Uy ban nhan dan tinh don dbc, kiém tra, hudng dan cac So, nganh
va dia phuong thyuc hién cac co ché, chinh sach vé nha ¢ va viéc trién khai thuc
hién Chuong trinh phat trién nha ¢ cua tinh giai doan dén nam 2030, dinh huéng
dén nam 2045.
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5.5. Trach nhiém cia Chi dau tw cac du 4n dau tw xay dung nha &

- T6 chuc xay dung va trién khai cac du an dam bao chét lugng, hiéu qua,
chap hanh dung cac ndi dung quy hoach da dugc phé duyét. Han ché tbi da viéc
diéu chinh quy hoach da duoc cap thim quyén phé duyét.

- Pam bao nguén vén dé dau tu xay dung du an dong bd vé ha tang ki
thuat va ha ting x& hoi, thuc hién du an theo dung tién do, ké hoach da duoc phé
duyét.

- Pau tu xay dung va kinh doanh bat d¢ong san, mua bén, cho thué, cho thué
mua nha ¢ theo dung quy dinh cua phép luat vé xay dung, dat dai, nha &, kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khéc cé lién quan.

- Bao cao day du thoéng tin vé dy an bat dong san theo quy dinh tai Nghi
dinh s 44/2022/NP-CP cua Chinh phu cua Bo truong Bo Xay dung vé xay
dung, quan ly, sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.
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KET LUAN

Vé co ban, Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Pak Lik giai doan 2021-
2030, dinh huéng dén nim 2045 d3 néu 1én su can thiét dé xay dung chuong
trinh, ddng thoi da phén tich danh gia thuc trang vé nha o, thuc trang vé quan ly
nha &. Tir d6, du bdo cac nhu cau vé nha & cho ting nhém ddi tuong va dua ra
cac nhém giai phap dé thuc hién.

Noi dung Chuong trinh di cu thé hoa diéu chinh cac chi tiéu tong s6 can ho
va tong dién tich san can dau tu xay dung theo ting loai hinh nha. Theo d6 1a
can ct trién khai xay dung Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 05 nim dé cu thé
hoa cac chi tiéu phat trién nha ¢ cu thé cho timg nim, ting dia phuong.

Trén co so dién tich san nha ¢ can dau tu xay dyng theo ting loai hinh nha
& trong timg giai doan dén nam 2045, xac dinh duoc nguon von can thiét dé thuc
hién Ké hoach, trong d6 phan rd tiing loai nguén vén: vén ngan sach Trung
wong, ngan sach tinh, vn cua doanh nghiép, von cua nguoi dan. Tuy nhién, viéc
dam bao cac ngudn luc theo du bao 1a diéu kién tién quyét dé Chuong trinh dat
két qua mong mudn.

Chuong trinh phat trién nha & 14 mét trong nhitng nhiém vu trong tam cua
tinh, 14 co s& dé cac dia phuong, co quan c6 lién quan trién khai thyc hién cac
nhiém vu trong céng tac phét trién nha & thuong mai, nha & cong vu, gilp giai
quyét tét nhu cau vé nha ¢ cho cac dbi tuong x& hoi; dam bao an sinh xa hoi;
gop phan chinh trang, phét trién do thi, ndng thén maéi; gép phan kich cau san
Xuat, phat trién thi truong bat dong san.

Pic biét Chuong trinh da dé xuét cac giai phap phat trién nha & dam bao
phU hop Véi co ché, gop phan phat trién bén viing thi truong bat dong san nha &
ddng thoi ¢ chinh sach hd trg nha ¢ cho cac ddi tugng chinh sach x& hoi. Cac
giai phap nay 1a co so quan trong dé tiép tuc nghién cau, dé xuat co ché, chinh
sach phl hop va sat voi thuc té vé quan ly va phat trién nha o trén dia ban tinh
Pak Lak.
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PHU LUC 1: DANH MUC DU AN NHA O PANG TRIEN KHAI
(Bao gom cac du an nha ¢ dda chap thudn chu truong dau tu)

1. Dy 4n nha & thwong mai dang trién khai trén dia ban tinh

A , Pia diém thyc hién dy | Dién tich | Dién tich S
Stt Tén du an an dt (ha) | dit & (ha) Ghi chu
1. Thanh pho Buon Ma Thuot 421,51 148,67
Kh’u phuc hqpv da | 161 Nguy?n Chi Th‘anh, Quyét dinh s6
1 chure nang, Phl}fong Téan An, thanh 486 2,14 2545/QD-UBND
phuong Tan An. | pho Budn Ma Thudt ’
Khu dé thi dan cu e . Quyét dinh sd
2 | Km7, phuong Tan Pﬁgogfézﬁ ﬁ%ﬂgnh sos 19,73 |  445/QD-UBND
An. p : ’ ngay 25/2/2021
K}}P do th} sinh | Phuong Tan AnA’ va xa Quyét dinh sb
thai van hoa, du | Ea Tu, thanh pho
3 . A n g . e 11,4 539/Qb-UBND
lich dan toc bak | Buon Ma Thudt, tinh 46,07 nqav 12/3/2021
Lék Pak Lak. gey
Khu dan cu Ha Quyet dinh 56
Huy Tap, phuong 1224/Qb-UBND
4 Tén An thuoc khu | Phuong Tén An, thanh 8.61 ngay 04/6/2018 va
do thi phia Bac | pho Budén Ma Thuot 19,5 ' Quyeét dinh so
dus‘mgA vanh dai 1762/Qb-UBND
phia Tay. ngay 02/8/2018
Po thi sinh thai | Nam phia Tay Bac
van héa ca Phe than‘h phoABMT‘, tl}uo(i Quyét dinh s6
Su6i Xanh, thanh | phuong Tan Loi va mdt
5 2 A X ) P 12,50 1865/Qb-UBND
ph6 Buén Ma | phan cic phuong: Thang 45,5 2v 14/8/2018
Thudt, tinh Dak | Loi, Thanh Coéng va xa ngay
Lak cu Ebur
Khu trung tam
6 phudng Tan Hoa, | phuong Tan Hoa, thanh 63.05
thanh pho Budn | ph6 Budn Ma Thuot 178,0 ’
Ma Thuot
Tai thira dat s6 11, to , ,
Du 4an Nha o | ban do so 26, phu():ng Quyeét dinh s6
7 thuong mai Doan | Tan Lap, thanh pho 03 0,28 | 3386/Qb-UBND
Keét Budn Ma Thugt, tinh ' ngay 08/12/2017

bik Lik
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Stt Tén du an

Pia diém thue hién duw
an

Di§n tich
dat (ha)

Di¢n tich
dat & (ha)

Ghi chu

Khu d6 thi T6 dan
phé 8, phuong
Tan An, thanh phd
Bu6n Ma Thuot

phuong Tén An, thanh
pho Buon Ma Thudt

19,3

7,25

Khu @6 thi dich vu
9 Cum cong nghiép
Tan An, thanh pho
Budn Ma Thudt

phuong Tan An, thanh
pho Buén Ma Thuot

22,7

10,56

Quyét dinh sd
2601/Qb-UBND
ngay 13/9/2022

Khu tap thé Cong
ty C6 Phan vén tai
10 60 t6 Daklak,
phuong Tan
Thanh.

phuong Tan Thanh,
thanh pho Buon Ma
Thuot

0,7

0,37

Khu nha ¢ tai

11 phuong Tan Loi

phuong Téan Loi

3,9

23,60

Quyét dinh s6
2337/Qb-UBND
ngay 07/10/2014

T6 hop Trung tdm
12 thuong mai -
Khéach san - nha &

02 Mai Hac D¢, phuong
Tén Thanh, thanh pho
Budén Ma Thuot

4,3

1,93

Quyét dinh sd
247/Qb-UBND
ngay 25/01/2022

2. Thi xi Budén Ho

1 Khu nha ¢ thuong
mai

29,1

Khu d6 thi Tay
) Bic II, phudong An
Lac, thi x4 Buon
Hb

Phuong An Lac, thi xa
Buo6n Ho

27,0

13,16

Khu do6 thi Pong
3 Nam, phuong An
Lac

Phuong An Lac, thi xa
Budn HO

19,1

3. Huyén Krong Bong

Khu dan cu to
dan phd 5, thi
1 tran Krong
Kmar, huyén
Krong Bong.

T dan phé 5, thi tran
Krong Kmar, huyén
Kréng Bong.

13,76

4,8

Khu dan cu To
dan phd 3, thi
tran Krong
K’Mar

T dan phé 3, thi trdn
Krong K’Mar

5,65

3,08

Khu dan cu Té
dan phd 4, thi
tran Krong
Kmar

T dan phé 4, thi trin
Kréng Kmar

5,13

2,89
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Stt Tén du an

Pia diém thue hién duw
an

Di§n tich
dat (ha)

Di¢n tich
dat & (ha)

Ghi chu

4 . Huyén Kréng Bik

Khu trung tam
do thi co quan
1 hanh chinh
huyén huyén
Krong Buk

Huyén Krong Buk — T.
bak Lak.

101.00

17,53

5. Huyén Ea H'Leo

Khu trung tam
1 phia bac huyén
Ea H'Leo

Phia bic

H'Leo

huyén Ea

500,53

66,09

Khu dan cu do
thi trung tam
Hanh chinh, van
2 | hoa - Thé duc,
thé thao, thi trin
Ea Drang, Ea
H’Leo (GD1)

Thi trdin Ea Dring, Ea
H’Leo

30

Quyét dinh s
982/Qb-UBND,
ngay 01/4/2019 cua
UBND huyén Ea
H’Leo.

2. Dw &n nha & x& hdi va tai dinh cw dang trién khai trén dia ban tinh

Pia diém thye hién duw

Dién tich

Dién tich

Stt Tén du an an dat (ha) | dit & (ha) Ghi chu
1. Thanh pho Buén Ma Thugt
340,13 124,6
Quy dit 20% dy 4n nha & thwong mai, khu db thi
dé dau tu xay dung nha & xa hoi
Eﬁ(r)nh‘[(})l?l g:lmil ai phuong Tan Thanh, Quyét dinh sd
1 - Khéch sa%l _ | thanh ph6 Buon Ma 4,26 0,39 | 247/Qb-UBND
Nha o Thuot ngay 25/01/2022
Khu phia Pong
duong V6 Van | Puong Vo Van Kiét,
2 Kiét, Phuong Phuong Khanh Xuan. 281,61 120,05
Khéanh Xuén.
Khu phtrec hop , ,
3 da chuc nang, Phuong Tan An, thanh 486 214 Quyét dinh so
phuong Tan pho Buén Ma Thudt ’ ’ 2545/Qb-UBND
An.
Khu d6 thi dan . A \
4 | cuKm?, Phyong Tan An, thanh 49,40 1,97
X A pho Budn Ma Thuét
phuong Tan An.
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A . Pia diém thyc hién dy | Dién tich | Dién tich .
Stt Tén du an an dat (ha) | d&t & (ha) Ghi chu
Khu d6 thi sinh | Phuong Tan An va xa Quyét dinh sé
g | théi vanhéa, du | Ea Tu, thanh phd 26.10 3 QY/QD-_ UBND
lich dan toc Pak | Buon Ma Thudt, tinh ' 2,32 X
Lik Pk Lik. ngay 12/3/2021
Khu d%n cu Ha Quyét dinh s6
Huy Tap
e ”i“én An 1224/Qb-UBND
PUUONE 1all AN | b réng Tan An, thanh ngay 04/6/2018 va
6 thudc khu do6 thi PO R 19,50 8,61 £, £
phia Béc duong pho Buén Ma Thuot Quy¢ét dinh s6
vanh dai phia 1762/Qb-UBND
Tay ngay 02/8/2018
D6 thi sinh thai | Nam phia Tay Bic
van hoa ca phé | thanh phé BMT, thudc £, £
Sudi Xanh, | phung Tan Loj va mot Quyet dinh s
7 \ FENA A7 . o 45,50 2,57 | 1865/Qb-UBND
thanh phd Budn | phan cac phuong: Thang nadv 14/8/2018
Ma Thut, tinh | Loi, Thanh Cong va xa gay
Daklak cu Ebur
Khu db thi T6
dan pho 8, X A .
9 | phuong Tan An, pﬁggﬁg an An, thanh 19,30 7.25
thanh phé Buén | P
Ma Thuot
Khu d6 thi Tay
Bic I, phuong Phuong An Lac, thi xa
10 An Lac,‘thi xa Buén Ho 27,00 13,16
Budn Ho
Khu d6 thi dich
vu Cum cong \ A \
11 | nghiép Tan An, pﬁgogféﬁaﬁhgg“tnh 22,7 10,56
thanh phé Buén | P :
Ma Thuot
Khu tai dinh cw
Khu d6 thi sinh | Phuong Tan An va xa
thai van hoa, du | Ea Tu, thanh phé
! lich dan toc Dak | Budn Ma Thudt, tinh 46.1 11,50
Lak bak Lak.
Khu d6 thi Tay
Bac II, phuong
2 An Lac,‘thi xa Phuong An Lac, thi xa 27 13,16
Bu6n HO Bu6n HO
2. Huyén Ea H'Leo
Khu trung tam 1z A
1 | phia blic huyén E.‘Il_ae gac huyén Ea 500,53 66,0

Ea H'Leo
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PHU LUC 2: VI TRI DU KIEN PHAT TRIEN NHA O

Stt

Danh muc dyu an

Vi tri

Quy md
du kién
(ha)

Ghi chu

1. Thanh phé Buén Ma Thuét

Khu d6 thi méi Doi
Thay Van va Trung
tam thé duc thé thao
thanh phd Buén Ma
Thudt

Thuoc dia ban phuong
Ty An va phuong Tan
Lap.

110,23

Quyét dinh s6 260/QD-UBND
ngay 26/01/2022

Khu phia Bong
duong Vo Van Kiét,
Phuong Khanh Xuéan,
thanh phé Buon Ma
Thuot

Phuong Khanh Xuan,
thanh ph6 Buon Ma
Thuot

100,04

Quyét dinh s6 264/QD-UBND
ngay 10/02/2022

Khu trung tam
phuong Tan Hoa,
thanh phd Buén Ma
Thudt

Phuong Tan Hoa, thanh
pho Buon Ma Thudt

56,27

Quyét dinh s6 264/QP-UBND
ngay 10/02/2022

4

Khu Km5 phuong
Tan Lap, thanh pho
Budén Ma Thuot

phuong Tén Lép, thanh
pho Buon Ma Thudt

476,67

Quyét dinh s6 2768/QD-UBND
ngay 05/10/2017

2. Thi xi Buén Ho

Quy hoach chi tiét
1/500 khu trung tdm
thuong mai, khu dan
cu An Binh va Dat
Hiéu

Phuong An Binh, Dat
Hiéu

19,5

Quy hoach chi tiét
1/500 khu trung tam
dan cu phuong
Thién An

Phuong Thién An

19,9

Quy hoach chi tiét
1/500 khu db thi Tay
Bic I phuong An
Lac, TX Buon Hb

Phuong An Lac

28

3.H

uyén Cu M'gar

Khu dan cu nong
thon két hop du lich
sinh thai xa Ea
Kpam va xa Cu
M’gar, huyén Cu
M’gar.

Xé& Ea Kpam

51,07

Khu dan cu phia tay
d61 Cu H’lam Thi
tran Ea Pok.

va Cu M’gar

60

Khu dan cu duong
Nguyen Thi Minh
Khai.

Thi trin Ea Pok.

13,5

Piém dan cu NT xa

Thi tran Quang phu

1,3
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Stt

Danh muc dy an

Vi tri

Quy md
du kién
(ha)

Ghi chu

Cudr dang(diém 1)

Piém dan cu NT xa
Cuor dang(diém 2)

xa Cuor dang

28,6

Diém dan cu NT xa
Ea Prong( diém 1)

xa Cuor dang

30

Di¢m dan cu NT xa
Ea Prong( diém 2)

Ea Drong

20

Di¢m dan cu NT xa
Ea Kpam( diém 1)

Ea Drong

25

biém dan cu NT xa
Ea Kpam( diém 2)

Ea Kpam

19

10

Piém dan cu NT xa
Ea Tul

Ea Kpam

50

11

Khu dén cu doi
Nguyen Binh, TT Ea
POk.

Ea Tul

1,6

4.H

uyén Ea H'Leo

Khu dan cu d6 thi to
dan phé 9, 10, thi
tran Ea Drang, Ea
H’Leo

Thi trdn Ea Drang, Ea

H’Leo

27,08

Khu dan cu d6 thi
trung tdm Hanh
chinh, van hoa — Thé
duc, thé thao, thi
tran Ea Drang, Ea
H’Leo (GD2)

Thi trin Ea Drang, Ea

H’Leo

46

Piém dan cu nong
thon, thon 2 — xa Ea
Khal (khu vuc
truong THPT Vo
Van Kiét), huyén Ea
H’Leo

Xa Ea Khal, Ea H’Leo

30,8

Khu dan cu d6 thi to
dan phé 4, thi trin
Ea Drang, huyén Ea
H’Leo

Thi trdn Ea Dring, Ea

H’Leo

15

Khu dan cu d6 thi
ven ho thi trin Ea
Drang, huyén Ea
H’Leo (TDP14)

Thi trin Ea Drang, Ea

H’Leo

37

Khu dan cu nong
thén trung tam xa
Cu A Mung, huyén
Ea H’Leo

Xa Cu A Mung, Ea
H’Leo

30,2

Khu dan cu nong
thon trung tdm xa Ea
Tir, huyén Ea H’Leo

Xa Ea Tir, Ea H’Leo

30,5
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Stt

Danh muc dy an

Vi tri

Quy mo
du kién
(ha)

Ghi chu

Khu sinh thai nghi
dudng quan thé ho
Thuy tung.

Xa Ea Ral, Ea H’Leo

50

Khu nghi dudng,
sinh thai két ndi
chudi du lich nghi
dudng tai HO Ea
H'Leol

Xa Ea H’Leo, Ea H’Leo

80

10

Khu chtrc nang phat
trién d6 thi, phan
khu khu trung tam
phia Bic huyén Ea
H’Leo

Xa EaH’Leo, Ea H’Leo

230

11

Khu nghi dudng,
sinh thai nong trai
(Stay Home), két
hop thuong thirc van
hoa Tay Nguyén -
Tay Bic

Xa Dli¢ yang, Ea H’Leo

50

5S.H

uyén Ea Kar

Khu d6 thi
Meyhome - Ea Kar

thon 9, xa Ea Par

71,2

Khu biét thy ven ho
Ea Knop

thon 8, xa Ea Dar

Khu TMDV du‘ lich
sinh thai ven ho Ea
Knop

thon 4, xa Ea Par

Khu nha & mat do
thuwa Thon 15 -Ea
Par

xa Ea Par

Khu dan cu thon 9
Ea Dar

xa Ea Par

Khu nha & biét‘thu
sinh thai ven ho Ea
Knop

Thi trdn Ea Kndp

Du an khu nha fy va
TM DV phia bac QL
26

X& EaTih

Du an khu nha ¢ va
cong trinh cong cong
phia nam QL26

Xa EaTih

Khu dan cu thuong
mai

Thon 7 xa Cu Ni

10

Khu dan cu thuong
mai

Thon 12 xa Cu Ni

11

Dl:l’ an khu thuong

mai phia tay hd

Thén Ninh Thanh xa Ea

Kmut
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Quy md
Stt | Danh muc du an Vi tri du kién Ghi chu
(ha)
Du.an tmc thugong; Thon Ninh Thanh xa Ea
12 | mai, Diém nhan HO , 0
Kmut
Ea Kar
Khu thuong mai - AN x
13 | dich vu P5i 500 phia | 110" e ThAMNXAER |
Dong ho Ea Kar
K.hu thugn,g mat- Thén Ninh Thanh x& Ea
14 | dich vu phia Dong Kmiit 0
ho Ea Kar
Du an khu dan cu . A
15 | TMDV va day nghe Thon 10 x& Ea O 0
Ea O
5 | Dwénkhu dan cu Xa Xuan Pha 0

TMDV xa Xuan Phu




